Richtlinie der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler zur Férderung
von privaten MalRnahmen innerhalb des historischen Krnbereichs des
Stadtteils Ahrweiler (Modernisierungsrichtlinie)

Auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift Gbex Borderung der Stadtebaulichen Erneuerung (VV-
StBauE) vom 17.11.2004 (MinBl. 2004, Seite 427)deer von der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler mit
finanzieller ~ Unterstitzung von Bund und Land prevat Modernisierungs-  bzw.
Instandsetzungsmaflnahmen an baulichen Anlagennne Sies § 177 Baugesetzbuch (BauGB) gemal
den Vorgaben dieser Richtlinie gefordert.

8 1 Ziele der Forderung

1.1 Die Forderung dient vorrangig der Umsetzung Maf3nahmen fir Zwecke der Mangel- und
Missstandsbeseitigung, der Denkmalpflege, der Bildgflege und -verbesserung sowie der
energetischen Verbesserung. In diesem Rahmen weadeh Malinahmen unterstitzt, die
geeignet sind, den Ortskern des Stadtteils Ahrweite Hinblick auf den demografischen und
wirtschaftlichen Wandel als Wohn-, Arbeits- und @eHtsstandort sowie dessen Funktion als
herausragender Fremdenverkehrsstandort zu erhadtenu starken.

1.2 Die Forderung von MalRnahmen, die den vorgeean#telsetzungen entsprechen, erfolgt im

Rahmen des Bund-Lander-Programms "Historische IStegiche” (Stadtebaulicher
Denkmalschutz).

8 2 Geltungsbereich und Gegenstand der Férderung {ffderungsvoraussetzungen)

2.1 Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler gewahrt nadi3yabe dieser Richtlinie Zuwendungen fir
MalRnahmen, die den in 8 1 genannten Zielen sowr ‘dergaben des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes entsprechen.

2.2 Gefordert werden MalRnahmen an privaten Gebawdsvie die hiermit ggf. verbundenen
Ordnungsmalinahmen an den Grundstiicken, die in deoh &tadtratsbeschluss festgelegten
Erhaltungsgebiet (Anlage 1 der Modernisierungsliief) liegen und die Missstadnde und Mangel
im Sinne des 8 177 BauGB aufweisen, deren Besaiguler Behebung durch Modernisierung
bzw. Instandsetzung madglich ist.

2.3 Die fur eine Forderung in Frage kommenden musierungs- bzw. instandsetzungsbedurftigen

Gebaude und Grundsticksflachen sind in dem Rahmenptes stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (Anlage 2 der Modernisieruingplinie) festgelegt.

8 3 Fordergrundséatze

3.1 Die durchzufihrenden Mallnahmen missen im tiffeah Interesse liegen. Sie sind so
auszulegen, dass Geb&ude und Umfeld den heutigéordenungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprechen. Nicht geférderder kann die Instandhaltung (Unterhaltung),
es sei denn, sie ist Teil einer umfassenden Maosiernng und Instandsetzung.

3.2 Die durchzufihrenden Mal3hahmen mussen im Higkhait den baurechtlichen Bestimmungen
der im FoOrdergebiet zum Zeitpunkt der Forderanseising geltenden Satzungen
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(Bebauungsplane/Gestaltungssatzung), des Einzedlsanahd Zentrenkonzepts der Stadt sowie
den baukulturellen Belangen (Stadtbildpflege) deshrRenplans stehen, sofern nicht ein
begriindeter Sachverhalt fiir eine Abweichung votlieg

Die in 8 4 dieser Modernisierungsrichtlinie gaffihrten Einzelma3nahmen sind i.d.R. nur
forderungsfahig, wenn sich mehrere dieser Einzetrahaffien zu einer moglichst umfassenden
Gebaudemodernisierung bzw. -instandsetzung erganzen

Gefordert werden wohnraumwirksame Modernisigsubzw. Instandsetzungsmafl3nahmen sowie
Modernisierungs- bzw. InstandsetzungsmafinahmedairHerrichten von Geb&uden und ihres
Umfeldes fur Handel, Dienstleistungen und Gewerbe.

Die FoOrderung von Mafllnahmen setzt einen sltindin Vertrag (Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsvereinbarung) zwischen dem Mal3nahigen und der Stadt Bad Neuenahr-
Ahrweiler voraus.

Gefordert werden ausschlie3lich MaRnahmen,derien Verwirklichung vor rechtswirksamem
Vertragsabschluss noch nicht begonnen wurde. Imelfadl besteht die Mdglichkeit des Antrags
auf Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns (z.BAkeatschaden).

Gebaude sind ausschliel3lich dann bertcksiatdgféhig, wenn bei diesen noch ein verwertbarer
Bestand zur Verfligung steht.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Zuwendw@seht nicht. Die Stadt Bad Neuenahr-
Ahrweiler entscheidet aufgrund ihres pflichtgeméafmessens im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel.

Uber die Bewilligung der Zuwendung entscheitiet Stadtverwaltung. In Einzelfallen bedarf es
einer Abstimmung mit der Aufsichts- und Dienstlersysdirektion.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafleahsind innerhalb von zwei Jahren nach
Abschluss der Modernisierungs- bzw. Instandsetatergsbarung zu beenden. Fur den Fall,
dass sich eine vom MalRnahmentrager oder dessenh&@ggen nicht zu vertretende
Verzogerung in der Ausfihrung ergeben sollte, kdnthe Vertragspartner die Frist angemessen
verlangern.

Beabsichtigt der MalRnahmentrager von den inr dModernisierungs- bzw.
Instandsetzungsvereinbarung vorgesehenen Mal3nabhbmmweichen, so bedarf es hierzu der
Einwilligung der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler.

Stellt die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler feddss die dem MaRnahmentrager obliegende
GesamtmalRnahme nicht, nicht vollstandig oder maafgebusgefihrt worden ist, so kann die
Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler Nachholung, Ergéanzunder Nachbesserung binnen
angemessener Frist verlangen. Gleiches gqilt fur dmeverzugliche Vorlagepflicht der
Schlussabrechnung. Kommt der Malinahmentrager detangen nicht fristgerecht nach, so ist
die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler berechtigt, von r d&odernisierungs- bzw.
Instandsetzungsvereinbarung zuriick zu treten.

Werden mehrere wirtschaftlich selbstandigeeibj fur die jeweils eine Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsvereinbarung abgeschlossen wurde, einer wirtschaftlichen Einheit
zusammengefasst, steht der Stadt Bad Neuenahr-Adirweihrend der Laufzeit der jeweiligen
Vertragsbindung ein Rucktrittsrecht zu.
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3.14 Die Bewilligung der Zuwendung ersetzt niché diach anderen Vorschriften erforderlichen
behdrdlichen Genehmigungen, wie z.B. Baugenehmiguagnehmigung im Gebiet einer
Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB oder denkmghriche Genehmigung.

8§ 4Katalog der férderfahigen MaRnahmen

Insbesondere folgende nachstehend genannten beEwulidta3nahmen kénnen im Rahmen von
Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsvertrdgen Bdde einer Modernisierung/Instandsetzung
gefordert werden:

1. MaRnahmen zur Sicherung von Geb&uden
z.B. Erneuerung schadhafter Dacher, BeseitigungSahdden am Mauerwerk

2. Malnahmen zur Verbesserung des Wohnumfelds
z.B. Fassaden- und Dachbegrinungen, HerstellungStellplatzen (nur in Verbindung mit der
Schaffung/Erhalt von Wohnraum), Schaffung zus&tglic privater Grin- und Freiflachen
einschlief3lich deren Umgestaltung bzw. gestaltbeséerbesserung

3. MaRnahmen zur Fassadensanierung
z.B. Erneuerung von Wandputzen, Fassadenanstrittederherstellung urspringlicher
Fassadengliederungen

4.  MalRnahmen zur Verbesserung der Warmedammung
z.B. Warmedammung AuRenhaut/Dach, Einbau Warnwzaglasfenster

5. MaRnahmen zur Beheizung
z.B. Modernisierung bestehender Heizungsanlageffnahmen zur Energieeinsparung

6. Malnahmen zur Verbesserung der Installation
z.B. Modernisierung der Wasser-, Gas- und Elekstailation, Schaffung oder Verbesserung der
sanitaren Einrichtungen

7.  MalRnahmen zur Verbesserung der Grundrisse
z.B. Teilentkernung von Gebauden, Beseitigung rgefaer Raume, Ausbau von
Dachgeschossen, Zusammenlegung von Verkaufsraumem 3chaffung groRRerer
Verkaufsflachen, Anpassung der Gebaudegrundrissseiggemale Wohnverhéltnisse. Dies gilt
insbesondere fur die Schaffung von verbessertemwéohaltnissen fir Familien

8. MaRnahmen nach den Grundsatzen des barrierefrefieBauens
z.B. alters- und behindertengerechte Umbautenhdiincbau barrierefreier Sanitareinrichtungen,
Schaffung breiterer Tur6ffnungen, Schaffung nivéaigher Gebaudezugange

Die Forderung weiterer Mal3Bhahmen bleibt ausdriickiorbehalten, sofern diese MalRnahmen im
Einklang mit den Zielen des stadtebaulichen Entluieffskonzepts stehen. Dies gilt insbesondere flr
MalRnahmen im Interesse der Ortshildpflege odeDdgdkmalschutzes sowie fiir sonstige Malinahmen,
sofern sich diese als technisch oder stadtplarrenstvendig erweisen.

8 5 Forderungsféhige Kosten

1. Forderungsfahig sind die Kosten einer Modernisig und Instandsetzung, sofern sie im Hinblick
auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und die Ngsziamer des Gebaudes vertretbar sind. Bei
der Ermittlung der Kosten kdnnen alle baulichen N&f$nen bertcksichtigt werden, die im
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Hinblick auf die Ziele des stadtebaulichen Entwirigskonzepts notwendig sind, den
anerkannten Regeln der Baukunst entsprechen, bdsibkind und bei Wohnraum den
Ausstattungsstandard des offentlich gefordertenMiogsbaus nicht Gbersteigen.

2. Honorare fur Architekten und Fachingenieure sméiohe des jeweiligen Mindestsatzes gemal
HOAI férderungsfahig.

3.  Bei Eigenleistung kénnen nur die Materialkostenforderungsfahige Kosten anerkannt werden.
4. In die Kostenaufstellung ist die Umsatzsteueiza@beziehen. Kann der MalRhahmentrager die
Umsatzsteuer als Vorsteuer geltend machen, haesrzd tun. Die Umsatzsteuer, die nach den

Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes als Vorssdarehbar ist, ist anzugeben und gehdrt nicht
zu den forderungsfahigen Kosten.

8 6 Art und Hohe der Férderung

1. Die Forderung erfolgt in Form eines ZuschusBes.je Mal3nahme zu berechnende Forderbetrag
wird zun&chst als vorkalkulierter Kostenerstattimagsag ermittelt.

2. Hierbei werden 90 % der forderungsfahigen Kostdrei der Ermittlung des
Kostenerstattungsbetrags bericksichtigt. 100 %f@telerungsfahigen Kosten kénnen nur dann
anerkannt werden, sofern der Eigentimer eine @s®zhe Instandsetzung nachweislich nicht zu
vertreten hat.

3. Der Fordersatz fur die Durchfihrung von MalRnamngemaR 8§ 4 betrdgt bis zu 30% der
forderungsfahigen Kosten, wobei der Hochstfordedgeauf 30.000 € begrenzt wird.

4.  Der endgultige Kostenerstattungsbetrag ergdtt sach Durchfihrung der MaRnahme und deren
von der Stadt Uberpruften Schlussabrechnung. Sid diirch einseitige Erklarung der Stadt
Bestandteil der Modernisierungs- bzw. Instandsejguereinbarung.

5. Uberschreiten die tatsachlichen Kosten gemaRluSsdbrechnung die Kosten der der
Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsvereinbaruagrunde liegenden Kostenberechnung,
behalt sich die Stadt die Mdoglichkeit vor, den dildgen Kostenerstattungsbetrag auf der
Grundlage der tatsachlich entstandenen férderunigefd Kosten neu festzustellen. Eine
eventuelle Uberschreitung der vorkalkulierten Kodtegriindet jedoch keinen Anspruch auf eine
hohere Forderung.

6.  Unterschreiten die tatsachlich entstandenerefardysfahigen Kosten die der Modernisierungs-

bzw. Instandsetzungsvereinbarung zugrunde liegéfaenberechnung, erfolgt eine anteilige
Reduzierung des Foérderbetrags.

8 7 Antragstellung/Foérderverfahren

1. Antragsberechtigt sind die Eigentumer bzw. Eigerergemeinschaften und Erbbauberechtigte.
Antrége sind schriftlich bei der StadtverwaltungiBéeuenahr-Ahrweiler einzureichen.

2. Voraussetzung fur eine Forderung ist ein vorgaggenes Beratungsgesprach bei der
Stadtverwaltung -Abteilung Stadtplanung- bzw. beimdim Auftrag der Stadt arbeitenden
Fachburo.
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Vor Abschluss des Modernisierungs- bzw. Instatmisigsvertrags sind im Rahmen der
Antragstellung folgende Unterlagen vorzulegen:

» Eigentumernachweis (aktueller Auszug aus dem Gruetdloder Kaufvertrag) bzw. Nachweis
des Erbbaurechts,

* Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters

» Beschreibung der einzelnen geplanten MalinahmerAngabe des Ausfuhrungszeitraums,
wobei bei gestalterischen Veranderungen entspreéehereichnerische Darstellungen
beizufiigen sind. Aufgrund dieser Beschreibung ndes8Bedarf und die Angemessenheit der
Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsmafl3nahme rokesein,

» Gesamtkostenzusammenstellung mit Finanzierungsreashw

* Detaillierte Kostenvoranschlage von Fachfirmen @niaje Gewerk) und

» Objektfotos vor Durchfihrung der MaRnahme.

Die Stadtverwaltung behalt sich vor, weitere fig dintragsbearbeitung notwendige Unterlagen
nachzufordern.

Nach Prifung der Antragsunterlagen, Ermittluegwbrlaufigen zuwendungsfahigen Kosten und
Entscheidung Uber eine Forderung wird zwischen déaftnahmentrdger und der Stadt Bad
Neuenahr-Ahrweiler eine Modernisierungs- bzw. Indtetzungsvereinbarung abgeschlossen.

Erfolgt ein Ricktritt von der Modernisierungswb Instandsetzungsvereinbarung aufgrund von
Umsténden, die der Malinahmentrager zu vertretensbasind die ausgezahlten Fordermittel
unverziglich und in ihrer Gesamthdhe zurickzuzahleriolgt der Rucktritt aufgrund von
Umsténden, die der MalRBnahmentrager nicht zu vertraat und sind Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsmalinahmen bereits durchgefuhrt worléolgt eine anteilige Foérderung im
Sinne des 8 5 Abs. 6 bis 8. Riickzahlungen sincpestbend Nr. 9.4 der VV zu § 44 LHO, Teil
I/Anlage 3 (ANBest-P) vom Zeitpunkt der Entstehumg jahrlich 5 % Uber dem jeweiligen
Basiszinssatz der Européischen Zentralbank zunssai

8 8 Zahlungsweise

Der Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel _ineizWeilzahlungengeleistet. Die weiteren
Auszahlungsmodalitaten werden in der Modernisiesubgw. Instandsetzungsvereinbarung geregelt.

8 9 Besondere Pflichten des Mal3nahmentragers

Der MalRnahmentrager verpflichtet sich, fur die Dader Vertragsbindung (10 Jahre nach Abschluss
der Modernisierung- bzw. Instandsetzungsvereintggrun

die geforderten Geb&aude/Freiflachen gemdalR der @ereiljgen Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsvereinbarung zugrunde gelegten lgtore zu nutzen. Nutzungsanderungen
bedurfen der Zustimmung der Stadt

die modernisierten/instandgesetzten Gebaude baMdl&&hen ordnungsgemal zu unterhalten und
entstehende Mangel im Rahmen ordnungsgemalier Belaftung wieder instand zu setzen

bei VerauBerung des Grundstiicks bzw. UbertragusgGlendstiicks in sonstiger Weise dem
Begunstigten die sich aus der Modernisierungs- dmstandsetzungsvereinbarung ergebenden
Verpflichtungen aufzuerlegen. Die Stadt Bad Neue#ditweiler ist hieriber unverzuglich zu
unterrichten

jederzeit die geforderten Auskiinfte zu erteilent Mal3nahmentrager ist gegenuber der Stadt, der
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion und dem Memgshof Rheinland-Pfalz Uber alle
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Umstéande auskunftspflichtig, die fur diese Vereming von Bedeutung sind. Die vorgenannten
Stellen sind berechtigt, Bucher, Belege und soestignterlagen vom Mal3nahmentrager
anzufordern sowie die zweckentsprechende und oghgeméalle Verwendung der Zuwendung
durch Ortliche Erhebungen zu priufen oder durch Besgie prifen zu lassen. Der
Malinahmentrager hat die erforderlichen Unterlageribzu halten.

8 10 Inkrafttreten und Allgemeine Hinweise

Die Modernisierungsrichtlinie tritt am 01.12.2010Kraft.

(Die erforderliche Abstimmung dieser Richtlinie ™dgm Ministeriums des Innern und fur Sport (ISM)
und der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion @)D ist erfolgt. Das ISM hat der
Modernisierungsrichtlinie mit Schreiben vom 27.10.@ und die ADD mit Schreiben vom 29.11.2010
zugestimmt.)

Anlagen
Anlage 1: Abgrenzung des festgelegten Erhaltundstgeb

Anlage 2: Stadtebaulicher Rahmenplan
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