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1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplanentwurf ,Beethovenstralle, Unterstrale - 2. Anderung® liegen folgende

Vorschriften - unter Beriicksichtigung der jeweiligen Anderungen - zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),

e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153).

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585),

e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBL. 2015, 127).

2 Vorbemerkungen

21 Stadtebauliche Belange

Unter § 1 BauGB benennt der Bundesgesetzgeber in einer beispielhaften und nicht abschlie-
Renden Aufzahlung jene 6ffentlichen und privaten Belange, die im Rahmen bauleitplanerischer
Uberlegungen insbesondere zu beriicksichtigen sind, um dem Gebot der gerechten Abwégung

entsprechen zu kdnnen.

Die kommunale Planung ist bspw. aufgefordert, die allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, die Be-
durfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner, die Belange der Baukultur und die Belange des Umweltschut-
zes zu berucksichtigen. Beachtlich sind u.a. auch die Belange der Wirtschaft, der Land- und
Forstwirtschaft und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die Belange

des Hochwasserschutzes und die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden.

Unter § 1 a BauGB listet der Bundesgesetzgeber die ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz auf. Hier findet sich bspw. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
(sog. Bodenschutzklausel), verbunden mit der Aufforderung, Bauland insbesondere durch die

Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung und andere MalRnahmen der
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Innenentwicklung bereitzustellen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind, ebenso wie die Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klima-
schutzes, ebenfalls abwagungsbeachtlich. Dabei gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,

soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Welche o6ffentlichen und privaten Belange durch die Planung beruhrt sind, ergibt sich aus den
ortlichen Verhaltnissen und konkreten Planungsabsichten. In Betracht zu ziehen sind alle be-
ruhrten Belange, soweit sie nicht objektiv geringfugig sind. Zu unterscheiden ist dabei, dass
es sowohl Belange gibt, die einer Abwagung grundsatzlich zuganglich sind, wie auch Belange,
haufig bestimmt durch weitere Gesetze, die nicht oder nur bedingt gegen andere Belange ab-
gewogen werden kdnnen. Hierzu zahlen bspw. die Belange des Larm-, Denkmal- oder Hoch-
wasserschutzes. Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler sondiert und bericksichtigt bei stadte-
baulichen Uberlegungen die von der Planung beriihrten Belange und fiihrt bereits bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen eine Sach- und fachgerechte Abwagung derselben durch. Dies
spiegelt sich in den (Vor-) Entwirfen der Bauleitplane wider und findet seinen Abschluss in der
Bewertung und Beurteilung der Stellungnahmen, welche aus der Offentlichkeit, von Behdrden

und sonstigen Tragern offentlicher Belange zu der jeweiligen Planung ergehen.

2.2 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler hat zur Erfillung der Rechtsanspriiche einen bestehenden
hohen Bedarf an zusatzlichen Kindertagesstatten bzw. entsprechenden Betreuungsplatzen.
Bereits die Erhebungen der Kindertagesstattenbedarfsplanung, mit Stand vom 31.05.2021,
bilanziert einen zusatzlichen Bedarf fir das gesamte Stadtgebiet im Jahr 2021 von durch-
schnittlich 160 Platzen. Dieser Bedarf hatte sich zunachst durch die seinerzeit geplanten Mal-
nahmen reduziert und wirde dann bis zum Jahr 2030 wieder auf 185 fehlende Platze anstei-

gen.

Aktuell hat die Kreisverwaltung Ahrweiler (Kreisjugendamt) hierzu im letzten Bedarfsplanungs-
gesprach mit der Stadt am 29.06.2023 folgendes ausgefihrt: ,,Auf Basis der Zahlen vor dem
Flutereignis besteht ein Fehlbedarf im gesamten Stadtgebiet von rund 220 Pléatzen mit stetig
steigender Tendenz. In Folge des Hochwassers sind einige Familien (voriibergehend) aus
dem Stadtgebiet verzogen. Die tatsédchliche mittelfristige Entwicklung der Bevidlkerungsstruk-
tur ist aktuell noch nicht absehbar, so dass derzeit keine valide Vorhersage der Bedarfe an
Kita-Platzen in der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler in den folgenden Jahren getroffen werden

kann. Sollten die Wohnfldchen weitestgehend erhalten bleiben, ist nach erster Einschétzung
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die Bedarfserfassung vor der Flut als planungsleitend anzunehmen.*
Seitens der Stadt ist eine Aktualisierung/Fortschreibung der Kitabedarfsplanung flir 2024 vor-

gesehen.

Auch die aktuellen Daten des Einwohnermeldeamtes weisen auf eine Unterdeckung an Kita-
Platzen hin. Trotz und unter Bertcksichtigung bereits eingerichteter Provisorien, insbesondere
in der Alten Schule Bachem, ergibt sich zum 01.04.2024 eine prognostizierte Unterdeckung
von 84 zusatzlichen Platzen. Gleichzeitig zeichnet sich eine kontinuierlich steigende hohe

Nachfrage nach Betreuungsplatzen flur Kinder unter 2 Jahren ab.

Die kontinuierliche Nachfragesituation Ubersteigt nach wie vor deutlich das aktuelle Angebot
an Kita-Platzen in der Stadt, trotz bereits erfolgter Erweiterungen und Ubergangslésungen. Als
Konsequenz daraus ist derzeit nicht mdglich, oder zumindest nicht zeithah und im Einklang
mit dem Rechtsanspruch, allen Familien in der Stadt ein adaquates Betreuungsangebot flr

ihre Kinder zur Verfligung zu stellen.

Die vertretbare Betreuungsplatz-Aufstockung einzelner Gruppen ist hierbei nicht auf Dauer
zielfiihrend und wiirde im Einzelfall eher die Uberlastung des Gesamtbetriebs provozieren und
dem stadtischen Anspruch an die Kindesbetreuung und —bildung nicht gerecht werden. Statt-
dessen befasst sich die Stadt mit ganzheitlichen Planungen zum zeitgemaflen Um-/ Ausbau
als auch Neubau bestehender Standorte mit hdherer Gruppenstarke um den bestehenden und
zukunftigen Betreuungsplatzbedarf befriedigen zu kénnen.

Zeitgemale Neu-/Ausbaumalnahmen finden derzeit z. B. auf dem Gelande der Kita Blandine-
Merten-Haus im Stadtteil Bad Neuenahr statt.

Im Zuge des Wiederaufbaus kommunaler Flachen und Objekte, die durch die Hochwasserka-
tastrophe vom 14. und 15. Juli 2021 zerstort wurden, werden diese auch auf die potentielle

Eignung als Standort fur die Etablierung zusatzlicher Kindertagesstatten gepriuift.

So wurde die vorliegend in Rede stehende Flache aufgrund der durch die Hochwasserkata-
strophe hinterlassenen Beschadigungen an dem stadtischen Gebaude Mittelstralie 31 in die
Standortprifung einbezogen. Das Gelande befindet sich im stadtischen Eigentum, bindet an
die vorhandene kommunale Infrastruktur an, ist stadtebaulich integriert und kann erstmals den

sudlichen Teil des Stadtteils Bad Neuenahr mit wohnortnahen Kindertagesplatzen versorgen.

Die vormalige im Erdgeschoss des Bestandsbaus Mittelstrale 31 untergebrachte kommunale
Nutzung der Offenen Kinder- und Jugendarbeit ,OKUJA®, kann zukulnftig die barrierefreien
Raume der Erich-Kastner-Realschule Plus Ahrweiler nebst zugehdrigem Freiflachen in An-
spruch nehmen. Die vormals im Obergeschoss vermieteten gewerblichen Nutzungen sind be-

reits aus dem Objekt der Mittelstralle ausgezogen.
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Das aktuelle Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Beethovenstrale, Unterstralie — 1. Anderung“ von 1996. Dieser setzt neben
der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur“, den Uber-
baubaren Grundstlicksflachen, der GRZ und GFZ, auch die maximale Geschossigkeit sowie

die zulassige Dachneigung von 28 — 45° fest.

Insbesondere die beabsichtigte Zweckbestimmung einer Kindertagesstatte und die hierbei tib-
licherweise anzunehmenden Grundrissvorgaben bzw. deren Ausgestaltung (Uberbaubare
Grundsticksflache, Grundflachenzahl und Dachneigung) sind lber das bestehende Planrecht
nicht abgedeckt und auch einer Befreiung von den Festsetzungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB
nicht mehr zuganglich.

Zur Verwirklichung der Planungsziele wird somit die Anderung des Bebauungsplanes erfor-

derlich.

2.3 Planungs- und Standortalternativen

Das am 20.06.2013 verkindete Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | S. 1548) andert in
Art. 1 auch das Baugesetzbuch. Erganzt wird in den Grundnormen des § 1 Abs. 5 BauGB,
dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfol-

gen soll.

Um dem Bedarf an Kitaplatzen im Stadtteil Bad Neuenahr nachzukommen, wurden und wer-
den weiterhin potenzielle Innenbereichsflachen auf ihre Eignung hin gepruft.

Die zentrale Lage im Stadtteil, dass vorhandene Flachenpotential, die verkehrsglinstige An-
bindung bzw. stadtebauliche Einbindung, der bestehende kommunale Grundstlickszugriff und
die bauliche Vorpragung des Standortes lassen keine geeignetere Alternative erkennen. Diese
Vorzlige wurden insbesondere auch unter Berticksichtigung der Lage innerhalb des vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (USG) der Ahr in die Standortpriifung mit einbezo-

gen (s. auch Kapitel 3.4).

Die Lage innerhalb des bereits besiedelten Bereichs sowie die bisherige Nutzung durch die
offene Kinder- und Jugendarbeit - OKUJA - als auch Dienstleistungsstrukturen, lassen zudem
keine erstmaligen oder gar unzumutbaren Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch die

genannte Planungsabsicht erwarten.

Mit der Planung kann dem Ziel der Innenentwicklung Rechnung getragen und auf die beste-
hende Infrastruktur zurtickgegriffen werden. Dies sind wesentliche Vorteile gegenuber einem

Neubau an anderer Stelle.

Eine Umnutzung des Bestandsgebaudes als Kindertagesstatte ist unter Beriicksichtigung des

Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler, Abt. 2.1 Stadtplanung S. 7| 38



STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER

Bebauungsplanentwurf ,Beethovenstrale, Unterstraie - 2. Anderung® Begriindung

Ziels der o. g. Schaffung notwendiger Betreuungsplatze ebenfalls nicht zielfihrend. Zum einen
sprechen sicherheitstechnische Anforderungen (z.B. Rettungswege, Brandschutz, Unfallver-
hidtung) sowie der heutige zeitgemafRe und technische Standard (Warme-/Schallddmmung,
Bellftung, Belichtung, Kommunikationstechnik etc.), zum anderen aber auch heutige padago-
gische und soziale Anforderungen an eine solche Einrichtung dagegen (Bewegungs-, Ruhe-,
Lernflachen bzw.- Rdume, Ganztagesbetrieb mit Schlaf- sowie Essenszubereitung und —auf-
nahmebereichen, altersgerechte Gruppenzuteilungsmadglichkeiten ab U3-Gruppen, Barriere-
freiheit usw.). Weder ware im Bestandobjekt die Schaffung der potentiell méglichen Gruppen-
anzahl/-starke moglich, noch wirden erforderliche UmbaumalRnahmen unter den v. g. Anfor-
derungen/Bedingungen dann in einem okdnomischen Verhaltnis hierzu stehen (wie es ggf. bei
der Umstrukturierung/Ertlichtigung eines ,ublichen“ Wohnobjektes der Fall ware).

Zu Vorstehendem wirden zusatzlich noch potentielle mittel- bis langfristige bauphysikalische/-
technische Priif- sowie mégliche Schwachstellen an den Ubergangs-/Anschlussbereichen
hinzu kommen, wenn die Schaffung weiterer Betreuungsplatze durch dann erforderliche um-

fangreiche Anbau-/ErweiterungsmalRnahmen am Bestandsobjekt angedacht ware.

24 Raumlicher Geltungsbereich - Lage, Umfang und Bestand

Das Plangebiet umfasst den bislang durch die OKUJA in Anspruch genommenen 3-geschos-
sigen Baukorper sowie dessen 1-geschossiges Nebengebaude nebst zugehérigem Aullenge-
lande. Ebenfalls sind Teile des stadtischen, parkartigen Wegebegleitgrins betroffen. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 0,24 ha.

Im Westen als auch Norden schlieen die rickwartigen Grundstiicksbereiche der Beethoven-
stralle an, im Osten grenzt der Geltungsbereich an die vorhandenen 6ffentlichen Ful- und
Radwege und im Suden bindet die Verkehrsflache der Mittelstral’e an das Plangebiet.

Das bestehende Haupt- sowie das Nebengebaude der OKUJA sind derzeit von der Mittel-
stralle abgerickt angeordnet. Die Ubrigen an die Mittelstrale und an die éstlichen Wege an-
grenzenden Grundstlcksflachen werden durch Griinflichen sowie Baumbestand gebildet. To-
pographisch ist der Geltungsbereich als unbewegt zu betrachten.

Die nachbarliche Bebauung der Mittelstralle ist Uberwiegend 3 bis 4 geschossig und verlauft
unmittelbar an der Verkehrsflache anbindend in geschlossener Bauweise.

Uber den &stlich angrenzenden FuR- und Radweg hinweg schlieRt das begriinte Freigelande

der Ahrthermen an.

Der ,Ricksprung“ des Hauptgebaudes im Geltungsbereich bis zum ebenfalls abgertckten
Hauptgebaude der Ahrthermen wird als raumliche Offnung der Mittelstrale wahrgenommen,
welche sich mit den v. g. Grinstrukturen beidseits des Ful3-/Radwegs in ndrdliche Richtung,

Uber die Felix-Rutten-Straflde hinweg, in Richtung Ahrufer entwickelt.
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Die vorliegende 2. Anderung (berplant einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

,BeethovenstralRe, Unterstralle” in seiner 1. Anderung aus 1996.

Abbildung 1: Luftbild mit Eintragung des Plangebiets

fI.»_—ak s

anRine ¥ Rl AT A

Quelle: eigene — Luftbild 2021, bearbeitet genordet, ohne Maf3stab

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm - LEP IV 2008 (LEP IV 2008) / Regionaler Raum-
ordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist die Bauleitplanung an die Ziele der Gbergeordneten Landesplanung

anzupassen.

Das geltende Landesentwicklungsprogramm (LEP V) wurde vom Ministerrat am 7. Oktober

2008 beschlossen und bildet einen Gestaltungs- und Ordnungsrahmen fir eine nachhaltige

Entwicklung des Landes und aller seiner Teilrdume.

Die entsprechende Rechtsverordnung unter Kapitel 1.3 ,Entwicklung der Stadte und Gemein-

den® hebt die Regionalplanung auf den Vorrang der Innen- vor der Auf3enentwicklung ab und

halt als Grundsatz fest, dass sich die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete an die bestehende

Siedlungsstruktur anpassen soll.

Die Planung entspricht dieser MalRgabe, indem Innenpotenziale aktiviert werden.

Gemal Grundsatz G 64 sind die bedeutsamen Einrichtungen des sozialen Gemeinwesens

flachendeckend und bedarfsgerecht zu sichern, gemaf der zentralértlichen Funktionszuwei-

sung. Zur Sicherung gleichwertiger Lebensverhaltnisse ist das Netz sozialer Einrichtungen und

Angebote an den jeweiligen Standard zu vervollstandigen und anzupassen.
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Mit der vorliegenden Planung kommt die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler ihrer Aufgabenerful-
lung als Mittelzentrum nach und entspricht den Zielen und Grundséatzen des LEP IV.

Das Landesentwicklungsprogramm wird durch die Regionalplane vertieft.

Gemal den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung ist Bad Neuenahr-Ahrweiler ange-
siedelt in einem ,verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® (vgl. Karte 1 RROP
2017) und als Mittelzentrum / kooperierendes Zentrum (freiwillig) (vgl. Karte 2 RROP 2017)
ausgewiesen.

Die zentralen Orte ibernehmen jeweils ihrer Hierarchie entsprechend Versorgungsfunktionen
far ihren jeweiligen Versorgungsbereich. Unter Grundsatz 21 des RROP 2017 heil’t es, dass
»,in den zentralen Orten durch Blndelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bil-
dung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden
soll.”

Dem genannten Ziel der Funktionsbindelung kann die vorliegende Planung durch die Ergan-
zung bzw. Umstrukturierung von Innenpotenzialflachen und der Sicherung von Kinderbetreu-
ungsangeboten folgen. In der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-
Westerwald 2017 ist der Planbereich innerhalb der Siedlungsflachen und eines Vorbehaltsge-
bietes fur Erholung und Tourismus gelegen. Die vorliegen Planung zum Neubau einer Kinder-
tagesstatte am bisherigen Standort der OKUJA lasst keine negativen Auswirkungen auf das
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus erwarten. Insgesamt entspricht die Planung den
Zielen und Grundsatzen des RROP Mittelrhein-Westerwald.

Abbildung 2: RROP 2017 (Auszug)

b

- Siedlungsfléche Wohnen

I I | I Regionaler Griinzug (2)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

Quelle: Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald genordet, ohne Mallstab
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3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan bringt fur das Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweck-

bestimmung ,Kur” zur Darstellung.

Abbildung 3: 21. Berichtigung FNP

BESTAND BERICHTIGUNG

F =2

genordet, ohne Malstab Umgrenzung des Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Berichtigungsbereichs

L:
- Einrichtungen und Anlagen:
K Sozialen Zwecken di d
(@ Kurgeblets O  cebéue uﬁﬂcaﬁ,'lich?.ﬂ'ﬁgeﬁ
Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen zur Etablierung einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Auch wenn der Betrieb einer Kindertagesstatte (als Flache fir den Gemeinbedarf) nicht der
originaren Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Kur entspricht, lassen sich jedoch auch
keine unzumutbaren Widerspriiche mit der hieraus abzuleitenden Flacheninanspruchnahme
ableiten. So ware eine Kinderbetreuungseinrichtung, welche Erziehungsberechtigte wahrend
einer Kur in Anspruch nehmen kdnnten oder eine Betreuungseinrichtung fur Kur-Kinder selbst,

hier der Nutzung nach bereits heute (je nach Ausgestaltung) zulassig.

Mit Bezug auf der im verbindlichen Bauleitplan jedoch diesbeziglich vorgesehene Ausweisung
einer ,allgemein 6ffentlich zuganglichen* Gemeinbedarfsflache soll der Flachennutzungsplan

gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Beethovenstral’e, Unterstralle — 1.
Anderung“ aus 1996 erfasst. Dieser trifft fiir das Plangebiet die Festsetzung einer Sonderge-
bietsflache mit der Zweckbestimmung ,Kur®, eine private Grinflache Richtung Ahr-Thermen

und zur Mittelstral’e sowie Pflanz- und —erhaltungsfestsetzungen.
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Das Erfordernis der Plananderung ergibt sich aufgrund der mit der aktuellen Zielsetzung ein-
hergehenden abweichenden Festsetzungen zur Art sowie dem Mald der baulichen Nutzung,
der Uberbaubaren Grundstlicksflache und Pflanzfestsetzungen.

Die mdgliche Flacheninanspruchnahme der geplanten Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte sowie deren vertikale Entwicklungsmadglichkeit wird gegeniber

der Altplanung angepasst.

Abbildung 4: Bisheriges Planungsrecht mit Geltungsbereich der aktuellen 2. Anderung

ten 2y B

Quelle: Bebauungsplan ,BeethovenstraRe, UnterstralBe — 1. Anderung® genordet, ohne Mal3stab

3.4 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Mit Inkrafttreten des LanderlUbergreifenden Raumordnungsplans fir den Hochwasserschutz
am 01.09.2021 wurden erstmalig landeribergreifende Ziele und Grundséatze in Bezug auf den
Hochwasserschutz sowie das Hochwasserrisikomanagement auf Bundesebene formuliert.
Ziel des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz ist die bundesweite Harmonisierung
raumplanerischer Standards zur besseren Koordinierung des Hochwasserschutzes sowie ein
auf die gesamte Flussgebietseinheit bezogener raumplanerischer Ansatz, die Einfihrung ei-
nes risikobasierten Ansatzes in der Raumplanung zur Berlcksichtigung differenzierter As-
pekte (Empfindlichkeiten, Schutzwirdigkeiten) sowie die Regelung ,Kritischer Infrastrukturen®

zur Verbesserung des Schutzes von Anlagen von nationaler oder europaische Bedeutung.
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Der Raumordnungsplan ist komplementar zu den jeweiligen fachgesetzlichen Regelungen zu
sehen und bezieht sich insoweit auch auf die festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete sowie die Risikogebiete auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete. Zu-
dem erfolgt eine Berlicksichtigung von Flachen aul3erhalb der vorgenannten Gebiete, da ge-
rade auch diese Flachen statistisch ein zunehmendes Schadenspotenzial aufweisen. Auf-
grund des uberdrtlichen Malstabs sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungs-
plans auf eine Konkretisierung durch die Landes- und Regionalplanung sowie die kommunale
Bauleitplanung angelegt. Konkrete MaRnahmen fiir einzelne Bebauungsplanverfahren hieraus

abzuleiten, ist insofern nur bedingt moglich.

Grundsatzlich richten sich die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplans an

Raumbedeutsame Planungen und die Siedlungsentwicklung.

. So sind gemél3 Ziel 1.1.1 bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ein-
schlieB3lich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der
bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahr-
scheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und
zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnut-

zungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Vorliegend befindet sich der Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Beethovenstralie, Un-
terstrale - 2. Anderung“ innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der
Ahr (HQ 100). Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bei der Hochwas-
serkatastrophe vom 14. und 15. Juli 2021 Gberflutet und ist demnach auch durch Extremhoch-
wasser (HQ extrem) gefahrdet. Die Wassertiefen bei einem HQ 100 reichen von weniger als
0,5 m bis 1 m. Bei einem HQ extrem muss im Plangebiet mit Wassertiefen von 2 m — 3 m

gerechnet werden.

Insofern besteht grundsatzlich ein signifikantes Hochwasserrisiko fur den betreffenden Pla-
nungsbereich. Jedoch ist hierbei zu berlcksichtigen, dass die vorgesehenen Nutzungen im
Geltungsbereich zum einen nur dem zeitlich begrenzten Aufenthalt von Menschen und zum
anderen nur unter Betreuung/Leitung/Betrieb innerhalb der Gblichen Tag-Arbeitszeiten (6:00
Uhr bis 22:00 Uhr) zur Verfugung stehen. Im Hinblick auf die Empfindlichkeit bzw. Schutzwur-
digkeit der geplanten Nutzungen und Funktionen im Gebiet sowie unmittelbar angrenzend wa-

ren/sind diese bereits im Bestand (in geringflgig anderer Konstellation) zulassig. Bei den mit
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der Planung vorgesehenen Neubauvorhaben kénnen zudem die Anforderungen an eine hoch-
wasserangepasste Bauweise frihzeitig Berlicksichtigung finden. Die Lage innerhalb des be-
reits besiedelten Bereichs sowie der nachbarlichen Umgebungsbebauungen/-nutzungen las-
sen zudem keine erheblichen vom Vorhaben ausgehende Verscharfung des Hochwasserrisi-
kos erwarten, wie es ggf. bei einer erstmaligen Siedlungsentwicklung der Fall ware.

Eine explizite Risikoabwagung fir die im Geltungsbereich vorgesehenen Raumnutzung auf
Ebene des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist zudem nur bedingt méglich, da es
selbst keinen weiteren Einfluss auf potentielle Veranderungen der aktuellen Nutzungen, der

vorhandenen Bebauung oder Eigentumssituation in der nachbarlichen Umgebung nimmt.

In Anbetracht der Bebauungsplaninhalte sind keine Konflikte mit den Zielen und Grundsatzen
des Bundesraumordnungsplans ersichtlich. Bei der kinftigen Errichtung baulicher Anlagen
gelten, wie bislang auch, die fachgesetzlichen Regelungen. Unabhangig hiervon soll die Hin-
weisfunktion des Bebauungsplans genutzt und sowohl in der Begriindung, wie auch in den
Festsetzungen und Hinweisen zu Bebauungsplandnderung auf das Hochwasserrisiko sowie
den Genehmigungsvorbehalt des § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen
werden. Hiermit geht auch einher, dass innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets der Ahr eine hochwasserangepasste Bauweise Genehmigungsvoraussetzung

ist.

Allgem. Hinweis: Fiir Neubaumal3nahen wurde die ,Satzung zur Begriinung baulicher Anla-

gen”im Februar 2022 erlassen. Diese enthélt unter anderem eine Dachbegriinungspflicht fiir
Neubauten und sorgt damit kiinftig fiir eine deutliche Erhéhung des Wasserriickhaltevolumens
im Stadftgebiet. Insgesamt werden der Hochwasserschutz, die Wasserriickhaltung sowie Ge-
fahrenabwehr im Stadtgebiet (unabhéngig vom vorliegenden Bebauungsplan) entsprechend

berticksichtigt.

4 Verfahren

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. be-
schleunigtes Verfahren zur Innenentwicklung eingefihrt.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind insofern
gegeben, da es sich um eine Mallinahme der Nachverdichtung handelt und der Bereich des
Plangebietes zudem bereits durch bestehendes Bauplanungsrecht erfasst wird. Im Ubrigen
handelt es sich um eine Innenbereichsflache.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist darlber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundflache von
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20.000 m? nicht Uberschritten wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht
zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bestehen.

Bebauungspléne, die der Grundflache der vorliegenden 2. Anderung hinzuzuziehen waren,
liegen nicht vor. Der gesamte Geltungsbereich bleibt mit seinen rd. 2.400 m? zudem deutlich
hinter dem genannten Schwellenwert von 20.000 m? zurtick.

Planziel istim Wesentlichen die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte und Bildungseinrichtung®; Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet.

In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache im std-
lichen Geltungsbereich der vorliegenden Anderung zu nennen. Diese nimmt nur den bereits
vorliegenden &rtlichen Bauzustand korrigierend als Anderungsgehalt mit auf. Weder wird dort
eine offentliche Stralle gebaut, im Sinne eines Verkehrsvorhabens, noch werden mit dieser
zredaktionellen Korrektur‘ erhebliche Umweltauswirkungen hervorgerufen, welche ein ,Allge-
meine Vorprufung des Einzelfalls® (vgl. Anlage 1 Nr. 3.5 Landes-Umweltvertraglichkeitspru-
fung-Gesetz (LUVPG)) aufgrund der Bestimmungen des LUVPG Rheinland-Pfalz begrinden

wirden.

Das Flieligewasser Ahr begleitend wird das Stadtgebiet durch das FFH-Gebiet ,Ahrtal“ (5408-
302) gequert. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke kann aufgrund
der durch die Planung geringfligigen Anpassungen der zuldssigen Bestandsfestsetzungen,
ausgeschlossen werden. Hierbei ist auch zu berucksichtigen, dass sich zwischen dem Plan-
gebiet und der Ahr sowie der unmittelbaren westlichen und éstlichen Nachbarschaft mehrere
bauliche Anlagen befinden, die die geplante Hohe der Bebauung im Plangebiet teils um meh-
rere Meter Uberragen. Eine Beeintrachtigung mdglicher Fledermausflugrouten kann damit
ebenfalls ausgeschlossen werden, zumal die Bestandsfestsetzung bislang eine viergeschos-

sige Bebauung in groRen Teilen des Plangebietes zulasst.

Zusammenfassend gilt: Die zulassige Grundflache bleibt deutlich hinter dem genannten

Schwellenwert von 20.000 m? zurilck, ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet,
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Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden nicht beeintrachtigt, sodass das be-

schleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der Durchflihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB

abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des Bebauungsplanénderungsentwur-
fes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4.1 Verfahrensstand
¢ Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB): __ . . ; Bekanntmachung: . . *

e Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss: .

e Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB): __. . —

e Bekanntmachung: . . *

e Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Anschreiben: __. . , Frist: .

e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): __ . .

*Die Bekanntmachungen erfolg(t)en in der "Stadtzeitung Bad Neuenahr-Ahrweiler"

5 Planungsinhalte

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfuhrung des
§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

in den Bebauungsplan ,Beethovenstrafie, Unterstralle — 2. Anderung“ aufgenommen worden.

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel der vorliegenden Planung ist, dass sich die mit einer
Kindertagesstatte einhergehenden, erforderlichen Raum-/Flachenbedarfe in die vorhandene

Umgebung stadtebaulich einfligen. Derzeit stehen bis zu finf Gruppen in Rede, welche auf
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zwei Gebaudeebenen die erforderlichen Raume und Infrastruktureinrichtungen vorfinden sol-
len. Ebenso sind diesem Bereich die erforderlichen Frei- und Erschlieungsflachen zugeord-
net. Um einem zukinftigen Bedarf an weiteren Betreuungsplatzen oder Raum-/Nutzungsan-
forderungen auf dem Grundstiick gerecht werden zu kénnen, wird die maximale Gebaudehdhe

bereits mit vorliegender Anderung hierfiir ausgelegt.

Aus den vorgenannten Griinden orientieren sich die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung, insbesondere der Héhe baulicher Anlagen, hinter/unter der Umgebungsbebauung

bzw. den Bestandsfestsetzungen des Ur-Plans in diesem Bereich.

Die Erschliefung sowie Andienung der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist wie bislang

Uber die Mittelstral3e vorgesehen.

Die zentrale Lage des Standortes deckt in einem Radius von 500 m, somit bis etwa 1000 m
Laufentfernung, einen Uberwiegenden Teil des sldlich der Ahr gelegenen Teils von Bad Neu-
enahr ab. Die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen unterstitzen hierbei die Stre-
ckenbewaltigung ohne auf den privaten Individualverkehr zurlckgreifen zu mussen. Zudem

befinden sich auch drei Bushaltestellen in der unmittelbaren Nachbarschaft.

Zu dem neu geschaffenen Kita-Angebot fur den sudlichen Stadtteilbereich sollen auch die vom
Vorhaben ausgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend vermieden und de-
ren Belange durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise innerhalb des besiedelten Be-
reichs Rechnung getragen werden. Eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Bestands-

flache wurde ebenfalls im Rahmen der aktuellen Planungen durchgeflhrt.

Ein zwischen der geplanten Gemeinbedarfsflache und der StralRenbegrenzungslinie urspring-
lich dem Grundstick MittelstralRe 31 zugeordneter privater Grinstreifen wird, entsprechend
seiner tatsachlichen Nutzung als Wegeflache, der vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflache

der Mittelstral®e planungsrechtlich zugeordnet.

5.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die kiinftig geplante Nutzung soll eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte” ausgewiesen werden.

Die Definition der zulassigen Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache soll dariber hin-
aus etwas genauer definiert werden. Da es grundsatzlich nicht ausgeschlossen ist, dass die
Kita oder das Gelande noch weiteren 6ffentlichen Bedarfen dienen kann, ggf. auch auf3erhalb

der Kita-Betriebszeiten, sollen noch weitergehende &ffentliche bzw. Gemeinbedarfsnutzungen
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zuldssig sein. Diese kdnnen z.B. Einrichtungen der Fort-, Aus- und Weiterbildung sein, die
nicht ausgeschlossen werden sollen. Insofern soll die festgesetzte Zweckbestimmung ,Kinder-

tagesstétte und Bildungseinrichtung* lauten.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf
§ 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der bauli-
chen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen,
wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Mal der baulichen Nutzung sollen die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und
die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt werden. Durch diese Kombination werden die
stadtebaulichen relevanten Parameter fur die Zuldssigkeit der Bebauung in ausreichendem
Male definiert.

5.2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstucksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der nach Satz 1 errechnete
Anteil des Baugrundstuicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Dabei ist fur
die Ermittlung der zulassigen Grundflache die Flache des Baugrundstiicks mafgebend, die im
Bauland (hier: Gemeinbedarfsflache) und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Straflten-
begrenzungslinie liegt. Ist eine Strallenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Flache
des Baugrundstlicks mafigebend, die hinter der tatsachlichen StralRengrenze liegt oder die im

Bebauungsplan als malRgebend fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
regelmafig bis zu 50 %, max. jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschrit-

ten werden.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ = 0,6 mit Uberschreitungsmdglichkeit bis zu einer GRZ

von 0,8 fir die in § 19 Absatz 4 Satz 1 der BauNVO genannten Anlagen fest.

Hiermit soll den erforderlichen Raum- und Freiflachenanforderungen des Zweckbaus unter
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den hierbei zusatzlich zu beachtenden Flachen,- Sicherheits- und Technikanforderungen
Rechnung getragen werden. Des Weiteren soll sich hiermit an dem bislang zulassigen Mafl}
der potentiell méglichen Grundstlicksinanspruchnahme orientiert und eine zusatzliche Versie-
gelung weitestgehend vermieden werden. Im Gberplanten Sondergebiet galt bislang eine GRZ

0,4 zzgl. der v. g. Uberschreitungsméglichkeit gem. BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8.

5.2.2.2 Hohe der Gebaude

Der Bebauungsplan ,Beethovenstrale, Unterstralle“ und dessen erste Anderung sehen fiir
die unmittelbare Umgebung des Plangebiets im Westen Ecke Mittelstralle und Beethoven-
stralle bis zu vier und im Norden an der Felix-Rutten-Stralde bis zu drei zuldssige Vollge-
schosse vor. Die Hohe im Bereich der Therme ist auf eine maximale Hohe von 16,50 m be-
grenzt.

Der sudliche an die MittelstraRe angrenzende Bebauungsplan ,Kirchenpfad neu® Iasst entlang
der Mittelstral3e drei als auch vier Vollgeschosse zu.

Zusatzlich sind in beiden v. g. Bestandsplanen Dachneigungen zwischen 28° und 48° zulassig.
Die Bestandsfirsthdhen der nachbarlichen Bebauung auf3erhalb des Geltungsbereichs liegen,
mit Bezug auf das Gehwegeniveau vor der Mittelstralle 31, derzeit bei rd. 12,7 m (Beethoven-
strale 8), rd. 14-15 m (Beethovenstr. 4 und 6, Mittelstral’e 38) sowie rd. 18 m (Beethoven-
strale 2). Das Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung entspricht Gberwiegend einer drei-
und viergeschossigen Bebauung (wahrnehmbare, stadtebaulich in Erscheinung tretende Ge-

schosse).

Aus den vorgenannten Griinden ist die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe innerhalb

der Gemeinbedarfsflache von 105,0 tiber NHN (entspricht einer H6he von ca. 13,5 m Uber

dem Niveau der Mittelstralle) angemessen und angesichts der Umgebungsbebauung unter
Wirdigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen vertretbar. Zudem kann hierdurch auch

eine hochwasserangepasste Bauweise ermdglicht werden.

5.2.3 Bauweise

In einem Bebauungsplan kann die Bauweise gemaly § 22 Abs. 1 BauNVO als offene oder
geschlossene Bauweise festgesetzt werden. In der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO sind Gebaude als Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen bis zu einer Lange
von 50 m zulassig, sie sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. In der geschlossenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO werden die Gebaude regelmalig ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet.

Sollen die Gebdude nicht nur als Doppelhduser und Hausgruppen i.S. des § 22 Abs. 2
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BauNVO, sondern in gréRerem Zusammenhang auf benachbarten Grundstliicken ohne Ab-
stand errichtet werden, so muss die geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO im
Bebauungsplan festgesetzt werden, denn mit keiner anderen Vorschrift kann das Aneinander-

bauen von Gebauden Wand an Wand vorgeschrieben werden.

Mit § 22 Abs. 4 BauNVO wird die Moglichkeit ertffnet, eine von den in § 22 Abs. 1 BauNVO
genannten Bauweisen abweichende Bauweise festzusetzen. Da in den Absatzen 2 und 3 vor-
geschrieben wird, wie die in Abs. 1 genannten Bauweisen in Bezug auf die seitlichen Grund-
stucksgrenzen zu errichten sind, kann sich eine Abweichung von den in Abs. 1 genannten
Bauweisen zunachst nur auf die Anordnung der Gebaude in Bezug auf die seitlichen Grund-
sticksgrenzen beziehen.

Durch die Regelung des § 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, wonach im Bebauungsplan festgesetzt
werden kann, inwieweit an die vorderen, riickwartigen oder seitlichen Grundstiicksgrenzen
herangebaut werden darf oder muss, wurde durch den Verordnungsgeber des Weiteren klar-
gestellt, dass auch eine Bebauung mit geringeren seitlichen Grenzabstanden, als sie sich aus
den abstandsrechtlichen Bemessungsvorschriften ergibt, als verbindliche planungsrechtliche

Vorgabe zu werten ist.

Vorliegend wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung soll hierbei den
Zwang der geschlossenen Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO, innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache an der seitlichen/nachbarlichen Grundstliicksgrenze anzubauen, in eine
Option bzw. Kann-Vorgabe uberfiuhren. Die Anwendung bezieht sich klarstellend nur auf den
seitlichen Grenzabstand zum nachbarlichen Grundstick der Mittelstralle 29. Zwar erdéffnet
Abs. 4, Satz 2 auch die Mdglichkeit Regelungen zur vorderen und riickwartigen Grundsticks-
grenze vorzugeben, hierfur wird jedoch auf das Instrument der Baugrenze gem. § 23 BauNVO
zuruckgegriffen, welche den potentiellen ,vorderen® Abstand der Bebauung zur StralRenbe-
grenzungslinie (hier auch die 6stlich gelegene o6ffentliche Verkehrs-/Radwegeflache) auf dem
Baugrundstuck vorgibt. Eine Regelung mit Bezug auf die Grenzstandigkeit in Richtung der
~ruckwartigen“ Grundstiicksgrenze ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Ebenso wird festgesetzt das sich diese Abweichung auf alle potentielle Geschossebenen im
Geltungsbereich bezieht, um z.B. ein Abriicken von der Grundstiicksgrenze zwischen Nr. 29
und Nr. 31 im Erdgeschoss oder auch obersten Geschoss zuzulassen, wahrend ein Geschoss

daruber oder darunter geschlossen an die Nachbarbebauung anbindet.

Begrindung findet die festgesetzte Abweichung insbesondere in der hier zuldssigen Gebau-

deart/-funktion einer Kindertagesstatte und deren Ansprichen, welche sich gegentber dem
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klassischen innerstadtischen, geschlossenen Wohnungsbau (auch mit pot. Dienstleistungs-/
Gewerbefunktion etc.) funktionell abhebt (Belichtung, Beliftung, erforderliches Raumpro-

gramm, Barrierefreiheit, Gebaudetechnik, Unfallverhiitungsvorgaben usw.).

Weder bestehen stadtebauliche Griinde dafir oder dagegen diesem speziellen Gebaudetypus
potentielle Anbauverpflichtungen an den westlichen Gebaudebestand aufzuerlegen oder hier-
von abzurucken.

Bislang steht der Bestandsbau Nr. 31 von der MittelstraRe abgertickt und nimmt somit keine
stadtebauliche Raumkante in FortfiUhrung der westlichen Nachbarbebauung auf. Ein dsbzgl.
geschlossene Vorpragung auf dem Grundstlick Mittelstralle 31 selbst besteht derzeit somit
nicht. Diese nun zwingend einzufordern wirde dementgegen ggf. die zuklnftige Raumauftei-
lung/-zuordnung des ,Zweckbaus” unverhaltnismalig erschweren.

Je nach zukulnftigem Raumkonzept bzw. der Flachenaufteilung auf dem Grundstiick erfordert
der notwendige Platzbedarf andererseits jedoch vielleicht doch einen zukiinftigen Anschluss
an die Grundstucksgrenze zur MittelstraRe 29, insbesondere fur den erschlieRungszugewand-

ten Grundstucksbereich. Dies wird durch die festgesetzte Abweichung ebenfalls ermdglicht.

Die aus dem bestehenden Planrecht vorgegebenen geschlossene Bauweise ist auf dem
Grundstuck der MittelstralRe 29 bereits baulich umgesetzt.

Mit Blick auf die abstandflachenrechtlichen Bemessungsvorgaben wird fir den vorliegenden
Geltungsbereich daher klarstellend festgesetzt, dass sich zukinftige nach Landesrecht erge-
bende Abstandsflachen des Kita-Neubaus nur vom Vorhaben selbst ausgeldst und auf dem
eigenen Grundstilick bericksichtigt werden missen. Sobald die Kita innerhalb des zulassigen
Baufenster also nicht unmittelbar an die bestehende Grenze zur MittelstralRe 29 anschlief3t,
ergibt sich fur den Kita-Neubau nicht automatisch eine zu berutcksichtigende zusatzliche Ab-

standsflache aus der Nachbarbebauung.

Durch das bestehende Planrecht war die potentielle Grenzbebauung auf dem Grundstlck Nr.
31 bereits zulassig. Auch wird durch die dort nun festgesetzte abweichende Bauweise fur Nr.
29 kein malgebliches Erweiterungspotential, mit Blick auf die vorhandene Grundstlicksaus-
nutzung, an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze entzogen. Der Hauptbaukdrper Nr. 29 nutzt
die hier zugelassene bauliche Entwicklungsmdglichkeit bis an die seitliche Grundstliicksgrenze

bereits aus.

Eine Grenzbebauung auf den rickwartigen Grundstucksteilen der Nr. 31 ware unter Ausnut-

zung der Bestandsfestsetzungen ebenfalls heute schon zulassig. Gleiches gilt fur Nr. 29. Dort
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ware jedoch, trotz zuldssiger geschlossenen Bauweise, der Bestandsbau Nr. 31 abstandsfla-
chenrechtlich zu bericksichtigen. Eine wechselseitige nachbarliche Betrachtung bzw. Beach-
tung ist in den rickwartigen Grundstlicksbereichen demnach schon gegeben.

Hiermit einher geht die vorliegende Planungsabsicht die Baugrenze zur Nachbarbebauung Nr.
29 abzurlicken um eine weiterhin stadtebaulich vertragliche Dichte auch im rlckwartigen
Grundstuckbereich beizubehalten.

Mit Blick auf die bestehenden Festsetzungen, einschliel3lich der potentiellen Hohenentwick-
lung, wird die dort (bislang) mdgliche bauliche Wirkung eines Hauptgebaudes auf dem Grund-
stuck Nr. 31 damit deutlich abgemildert.

5.2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstticksflache erfolgt mittels Baugrenzen, bis an die
gebaut werden kann und erméglicht unter Beriicksichtigung der weitergehenden landesrecht-
lichen Regelungen zu den Abstandsflachen von Gebauden das Errichten der geplanten Kin-
dertagesstatte in einer ausreichenden aber in Bezug auf die Grundstiicksgrof3e auch ange-
messenen Flexibilitat. Insbesondere vor diesem Hintergrund missen die Baugrenzen spatere
Grundrissgestaltungen sowie Lage und Ausdehnung des Auliengelandes einschliefilich erfor-
derlicher ErschlieBungs-/Andienungsflachen zulassen um die Nutzungsansprtiche abbilden zu

konnen.

5.2.5 Nebenanlagen

Fir den Geltungsbereich wird klarstellend die Zuldssigkeit der in Verbindung mit der Haupt-
nutzung stehenden Nebenanlagen, wie z.B. Spielgerate oder Uberdachte Fahrradabstellfla-
chen, geregelt.

Die Regelungen der Landesbauordnung, u.a. die Privilegierung geringerer Abstandsflachen-

tiefe an den Grundstlicksgrenzen, gelten fort.

Sofern etwaige neue/erganzende technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Bauge-
biets erforderlich werden, welche derzeit nicht in Lage oder Kapazitat bekannt sind, sollen

diese als Ausnahme im Geltungsbereich der Anderung zuldssig sein.

5.3 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes ist das oberirdische Flhren von Ver-

sorgungsanlagen und —leitungen unzulassig.
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5.4 Gestalterische Festsetzungen / Dachform

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wird
die zulassige Dachform im Geltungsbereich mit einer Neigung zwischen 0° und 25° festge-
setzt; als sog. Flachdach (bis zu 15 ° Neigung) bzw. geneigtes Dach (zwischen 15°und 25°
Neigung). Hiermit wird ein mit der zukiinftigen Gebaudefunktion/-nutzung einhergehender ar-
chitektonischer Spielraum gewahrleistet und gleichzeitig die Anwendungsvoraussetzungen im
Hinblick auf die in der stadtischen ,Satzung zur Begrinung baulicher Anlagen® geregelten
Dacheindeckung und der hiermit einhergehenden positiven Auswirkungen (vgl. auch Ziffer
5.9.3) geschaffen. Ebenso wird durch Verzicht auf die Ubernahme der vormaligen festgesetz-
ten Dachneigung von 28° — 45° eine gegenuber der Umgebungsbebauung untergeordnete
Hohenentwicklung bzw. Gebaudewirkung geférdert. Die nicht homogen ausgebildete Dach-
landschaft der Umgebungsbebauung lasst auch keine stadtebauliche Erforderlichkeit zur fort-

folgenden Stringenz der ehemaligen Festsetzung erkennen.

5.5 Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflg. Festsetzungen
5.5.1 Versickerungsfordernde MaBnahmen, MaBnahmen zur Erhaltung der natiirlichen
Bodenfunktionen und Artenvielfalt

Im Sinne einer Minimierung von Eingriffen in die Bodenfunktion wird die Befestigung von Zu-
fahrten, Wegen, Aufenthaltsbereichen, Nebenanlagen, Gemeinschafts- und Spielflachen in
wasserdurchlassiger Form festgesetzt.

Gleichfalls wird zum Schutz der Artenvielfalt sowie zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktio-
nen eine Versiegelung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, insbesondere in Form einer
Pflasterung, Betonierung und das Anlegen von Schotter-, Split- Kies- und Schieferflachen so-
wie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) als unzulassig fest-

gesetzt.

5.5.2 Baumpflanzung/-erhalt und Gestaltung der unbebauten Flachen

Im Ur-Plan werden in der Plangraphik zwei Baume zum Erhalt festgesetzt, die Gbrigen wurden
laut Textfestsetzung nur graphisch dargestellt, sind nicht Bestandteil der Festsetzungen und
sollten als Gestaltungsbeispiel dienen. Private Grunflachen sollten (mit Ausnahme der Er-
schlieBungswege und Nebenanalgen) mit Rasen, Bodendeckern sowie standortgerechten
Strauchern und Baumen hergestellt und dauerhaft unterhalten werden.

Im aktuellen Planénderungsbereich befinden sich 14 Baume. Von diesen sind nach aktueller
Vitalitdtserhebung im Frihjahr 2023 funf Stlck aufgrund ihres Alters sowie vorhandener Be-
schadigungen kurz- bis mittelfristig als naturlich abgangig zu beurteilen. Einer der zwei Fest-

gesetzten Baume aus dem Ur-Plan ist ebenfalls hiervon betroffen.
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Bei Umsetzung des Vorhabens wird voraussichtlich der zweite der beiden festgesetzten
Baume aus der Urplanung zuriickgenommen werden mussen.

Dem notwendigen Ersatz dieser beiden festgesetzten Baume aus der Ur-Planung (1x baube-
dingt und 1x als Ersatz bei natlirlichem Abgang) kommt die aktuell getroffene Pflanzvorgabe

fur Baume im Geltungsbereich somit nach.

Daruber hinaus werden nicht festgesetzte Baume sowie Grin-/Gehdlzstrukturen insbesondere
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie im sudlichen Randbereich, Richtung
MittelstraRe, aufgrund der dortigen Neuordnung der Grundsttickserschliefung vom Vorhaben

betroffen sein.

Zwar findet die Eingriffs- und Ausgleichsregelung gemaf BNatSchG im Rahmen des gewahl-
ten Verfahrens nach § 13 a BauGB hierzu keine rechtliche Grundlage, dennoch soll mit der
Baumpflanz- und Freiflachengestaltungsfestsetzung hier freiwillig flir eine angemessene Be-

rucksichtigung dieser Umweltbelange gesorgt werden.

Im Sinne von Natur und Landschaft (erhalt der Artenvielfalt, positiven Auswirkung auf das in-
nerstadtische Mikroklima sowie das anfallende Niederschlagswasser, etc.) und nicht zuletzt
der Wohnumfeldqualitat erfolgt eine Festsetzung zum 1:1-Ersatz bei baubedingter Ruck-
nahme von Bestandbaumen. Die qualitative und quantitative Umsetzung der vorgegebenen
extensiven Freiflachengestaltung, unter Beachtung und Einbindung in die angrenzenden 6f-
fentlichen Grunstrukturen sowie anderen sicherheitsrelevanten Vorgaben fur eine Kita, wird

aufgrund des bestehenden Grundstlickszugriff durch die Stadt unterstellt.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen
Das vom gesamten Geltungsbereich betroffene
e Heilquellenschutzgebiet und damit Beachtung der Vorgaben der entsprechenden
Rechtsverordnung vom 23./31.05.1929, Amtsblatt Nr. 26 vom 15.06.1929 sowie die
e Lage des Plangebiets innerhalb des vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsge-
biets der Ahr mit dem Hinweis auf den wasserrechtlichen Genehmigungsvorbehalt und
die Notwendigkeit einer hochwasserangepassten Bauweise

wurden nachrichtlich Gbernommen.

5.7 Ausnahmen
Um flexibel im Rahmen der kiinftigen Baugenehmigungsverfahren auf jetzt noch nicht abseh-

bare Situationen reagieren zu kdnnen sollen auch Ausnahmeregelungen fur diese Einzelfalle
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aufgenommen werden. Diese betreffen im Wesentlichen die Uberschreitung der Baugrenzen

durch Anbauten, Vorbauten, Treppenhauser und ahnliches.

5.8 Aufhebung entgegenstehender Planungsrechte

Die der Planung entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungsplane ,Beethovenstralle,
UnterstralRe* und ,BeethovenstralRe, UnterstraRe - 1. Anderung“ werden fiir das Plangebiet
auller Kraft gesetzt und durch die Inhalte des Bebauungsplans ,Beethovenstralie, Unterstralle

— 2. Anderung“ ersetzt.

Sofern diese unwirksam bzw. aufgehoben werden sollte, ist der Bereich als ungeplanter In-

nenbereich zu bewerten.

5.9 Hinweise

5.9.1 Artenschutz

Zur Beachtung im Vollzug, damit es nicht aus Unwissenheit zu einer Ordnungswidrigkeit oder
sogar Straftat kommt, wird ein entsprechender Hinweis zum Artenschutz in den Textteil des

Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen einer Allgemeine Artenschutzprifung (ASP ) wurden mdgliche Beeintrachtigun-
gen geschutzter Arten auf Basis der aktuellen Planung untersucht. Hierbei wurde gepruft, ob
bei Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG eintreten
konnten. Im April 2023 wurde in diesem Kontext das Vorkommen der Arten Fledermause und
Vogel im Geltungsbereich des BPlans erhoben.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass ein weitergehender Un-
tersuchungsbedarf bei Bau-, Sanierungs- oder AbrissmalRnahmen an vorhandenen baulichen
Anlagen/Gebauden, hier im Falle des ndrdlich gelegenen Nebengebaudes, erforderlich wird.
Dies im Hinblick auf potenziell betroffene Lebensraume der im Zusammenhang mit Anhang IV
der FFH Richtlinie geschutzten Fledermausarten Grof3es Mausohr und Graues Langohr.

Des Weiteren wird vor der Beseitigung moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten die Besatz-
prufung vorhandener Nester sowie Baumhohlen erforderlich, die potenziell planungsrelevan-
ten Tierarten Lebensraum bieten kénnen, vorliegend vor allem dem Grinspecht.

Ob bei der aktuellen Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen ist im Rah-

men einer speziellen Artenschutzprifung (ASP Stufe Il) festzustellen.

Diese Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1l) wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehodrde des Kreis Ahrweiler bereits durchgefuhrt. Im Rahmen des mit der Umsetzung
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des Vorhabens zu erwartenden Gebauderlickbaus sowie der Rodung vorhandener Gehdlze
wurde eine vertiefende Analyse des Habitatpotenzials und der potenziellen Nutzung durch
Vogel, Fledermause und weitere planungsrelevante Arten notwendig um der Erforderlichkeit,
Verstole gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

ausschlielen zu kdénnen, gerecht zu werden.

Zusammenfassend bleibt hieraus festzuhalten:

,Das Vorkommen der planungsrelevanten Artgruppe der Flederméuse (hier insbesondere
GroBes Mausohr und Graues Langohr) ist aufgrund der habituellen und strukturellen Auspré-
gung der vorhandenen Habitate im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen. Die Ergeb-
nisse der vertiefenden Untersuchungen kommen zu dem Schluss, dass derzeit keine Winter-
quartiere innerhalb der Geb&ude vorhanden sind. Somit sind, bei einem Abriss innerhalb der
Wintermonate zwischen Oktober 2023 und Februar 2024 und bei Einhaltung der Vermeidungs-
malinahmen keine Winterquartiere durch das Vorhaben betroffen. Enemalige Winterquartiere,
das Vorkommen von Wochenstuben und / oder durch Einzeltiere genutzte Tagesquartiere von
Flederméusen sind in bestimmten Gebaudebereichen nicht auszuschlieSen. Ebenso gehen
im Zuge des Vorhabens die im Plangebiet befindlichen, potenziell durch Vbgel (hier insbeson-
dere Griinspecht und Star) genutzten Baumhéhlen als Fortpflanzungs- und Ruhehabitate ver-
loren. Um Verbotstatbestdnde gemanld § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, sind die [...]
beschriebenen Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen anzuwenden.

Die Einschétzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass mit der
Anwendung der erlduterten Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind. Das

Vorhaben ist artenschutzrechtlich zuldssig.*

Uber die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen hinaus (Vermeidung einer zwi-

schenzeitlichen Besiedlung, Abrisszeitenregelung, Gebdudebegehung unmittelbar vor Abriss)

wurden somit auch umzusetzende AusgleichsmalRnahmen in der vorliegenden Bebauungs-

plananderung aufgenommen.

Diese (Ersatz fir potenzielle Fledermausquartiere und Ersatz potenzieller Brut- und Ruhe-

statte flir Grinspecht und Star) wurden in Verbindung mit den Vermeidungsmalnahmen zur

zwischenzeitlichen Besiedlung bereits am 18.12.2023 unter fachkundiger Begleitung umge-
setzt.
Hinweis: Der aul3erhalb des Geltungsbereichs hierfiir genutzten Baumbestand befindet sich

im Eigentum der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler. Somit ist auch der dauerhafte Zugriff auf die
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angebrachten Quartiers-/Nistkésten und hiermit die Umsetzbarkeit der MaBnahme(n) gewéhr-
leistet. Die fachliche Dokumentation der Malinahme wurde der Unteren Naturschutzbehérde

bereits libermittelt.

5.9.2 Sonstige Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
Schutz des Oberbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben und in Erdmieten

bzw. auf verdichteten Flachen bis zum teilweisen Einbau zu lagern.

SachgemaRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Die-

sel, Fette etc.) nicht in den Boden gelangen.

Raumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie

Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet werden, sind

aus dem Plangebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermeiden.

5.9.3 Satzung zur Begriinung baulicher Anlagen

Flachdacher eignen sich grundsatzlich fir eine Begriinung. Extensive Flachdachbegriinungen
speichern Wasser, binden Staub und regulieren auch bei extremen Temperaturen das Gebau-
deinnern, indem sie im Sommer ein starkes Aufheizen und im Winter ein Abkihlen reduzieren.
Sie verbessern so nachhaltig das Mikroklima auf dem Dach und im Gebaudeinnern und erho-
hen somit den Aufenthaltskomfort.

Begriinte Dacher dienen als Nahrungssuch- und Lebensraum fiir Flora und Fauna. Aufgrund
der Fahigkeit von Grundachern zur Regenwasserspeicherung dienen begrinte Dachflachen
der Regenwasserbewirtschaftung des Plangebietes, indem Niederschlagswasser direkt ver-
dunstet oder gedrosselt abgegeben wird.

Grundacher mit einem mehrschichtigen Aufbau dienen als wirksamer Zwischenspeicher fur
anfallendes Niederschlagswasser und leisten damit einen ganz wesentlichen Beitrag zur Ent-
scharfung des Niederschlagswasserabflusses.

Zur Sicherstellung dieser gewtinschten Wirkungen hat die Stadt Bad Neuenahr im Frihjahr
2022 die ,Satzung zur Begriinung baulicher Anlagen® beschlossen, welche auch fir Neubau-
vorhaben im Geltungsbereich gilt. Die entsprechende Anwendung der Satzung erfolgt auf der

nachgeordneten Ebene der Objektplanung bzw. Antragstellung zum konkreten Bauvorhaben.
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5.9.4 Bodendenkmaler

Grundsatzlich gilt bei allen bodeneingreifenden MalRnahmen: Wenn bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler bekannt werden, so ist dies der Denkmalfachbehérde unverziiglich anzuzeigen.
Zur Beachtung im Vollzug erfolgt hierzu ein Hinweis fur die Vollzugsebene des Bebauungs-

plans.

5.9.5 Boden und Baugrund
Grundsatzlich sind bei Eingriffen in den Boden die einschlagigen Regelwerke zu bertcksichti-
gen und objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen, weshalb ein entsprechen-

der Hinweis in den Festsetzungen enthalten ist.

5.9.6 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung von Bad Neuenahr-Ahrweiler im 2. Weltkrieg, kann eine Kampf-
mittelbelastung im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Der Textteil des Bebau-
ungsplans enthalt daher einen Hinweis darauf, dass Erdarbeiten mit der moglichen Vorsicht
durchzufiihren sind und bei Verdacht auf Kampfmittel unverziglich der Kampfmittelrdumdienst

zu verstandigen ist.

5.9.7 Verwertung von Niederschlagswasser
Unter Berlcksichtigung der Bestimmungen des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz
(LWG) wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser — soweit mdglich —durch geeig-

nete Mallnahmen im Plangebiet zu sammeln und zu verwerten.

5.9.8 Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet kdnnen dem 6ffentlichen Wasserrohrnetz der Stadt Bad Neuenahr-Ahrwei-
ler 96 m®h Uber den Zeitraum von zwei Stunden bei einem Druck von 1,5 bar entnommen
werden. Die Léschwasserversorgung im Grundschutz kann damit gewahrleistet werden. So-
fern im Einzelfall ein Uber den Grundschutz hinausgehender Léschwasserbedarf entsteht, ist
der individuelle Objektschutz vom Bauherrn selbst zu gewahrleisten und im Rahmen des Bau-

genehmigungs bzw. Freistellungsverfahrens nachzuweisen.

5.9.9 DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die im Textteil des Bebauungsplans verwiesen wird, kédnnen bei der
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, im Sachbereich Bauleitplanung, Hauptstralie 116,
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler, wahrend der Offnungszeiten oder nach Terminvereinbarung

eingesehen werden.
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5.9.10 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver- und/oder Entsor-
gungstrager angeschlossen. Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen durch Bau- und PflanzmaRnahmen etc. ist zu vermeiden. Erforder-
liche Um-, Aus- oder Neubaumalinahmen im Geltungsbereich sind friihzeitig vor Baubeginn

mit dem hiervon betroffenen Ver-/ Entsorgungstrager abzustimmen.

5.9.11 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich
Das Plangebiet befindet sich ganzlich innerhalb des seit dem 04.10.2021 vorlaufig sicherge-
stellten Uberschwemmungsgebietes der Ahr (USG). Karten- und Detailinformationen siehe

Homepage der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (www.sgdnord.rlp.de).

Demnach bedirfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen innerhalb des USG einer
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung gemal § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) durch die gemaf § 92 Abs. 2 Landeswassergesetzes (LWG) zustandige Obere Was-

serbehorde.

GemaR § 78 Abs. 5 Nr. 1 WHG kann die zustandige Behdrde die Errichtung einer baulichen

Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn u.a. das Vorhaben

a) die Hochwasserrlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verlorengehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Die Hochwasservertraglichkeit eines Bauvorhabens ist gemaf § 78 Abs. 5 WHG detailliert zu
beschreiben und nachzuweisen. Die Bauantragsunterlagen mussen u.a. eindeutige Aussagen
zu flutbaren Raumen oder Garagen enthalten und Wohn- und Aufenthaltsraume mussen hoch-
wasserfrei liegen. Aulterdem ist die Veranderung des Retentionsraums rechnerisch nachvoll-
ziehbar darzustellen. Fir entstehende Retentionsraumverluste ist ein Ausgleich zu schaffen,
z.B. durch entsprechende Gelandeabgrabungen oder flutbar gestaltete Untergeschosse (Ga-
ragen, Abstellrdume u. a.). Detaillierte Informationen zur Antragstellung sind im ,Merkblatt
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung® der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zu

finden unter https://sqgdnord.rlp.de/themen/wiederaufbau-ahr/ueberschwemmungsgebiet Da

auch die auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Ahr befindli-
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chen Plangebietsabschnitte bei extremen Hochwasserereignissen betroffen sein kénnen, soll-
ten auch Bauvorhaben in diesen Bereichen hochwasserangepasst ausgefiihrt und betrieben

werden.

Weitergehende Informationen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten kdnnen nachfolgen-
den kostenlosen Veroffentlichungen entnommen werden:
,Land Unter“ des Landes Rheinland-Pfalz
https://wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/1049
- ,Hochwasserschutzfibel“ des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

6 ErschlieBung / Wasserver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs mit dem motorisierten Individualverkehr ist, wie der-
zeit auch, Uber die MittelstraRe gewahrleistet. OPNV-Bushaltestellen befinden sich in Laufent-
fernungen von rd. 120 m (MittelstralRe/Nelkenweg), rd. 180 m (Mittelstral3e/Kurgartenstralie)
und rd. 270 m (Felix-Rutten-Str.). Uber vorhandene Ful- und Radwege ist der Geltungsbe-

reich darlber hinaus ebenfalls gut im Stadtteil angebunden.

Die Wasserversorgung kann utber das vorhandene Netz innerhalb der Mittelstralie sicherge-

stellt werden.

Die Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser kann wie bisher Uber den Anschluss
an das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Eine Erhdhung der Schmutz- und Niederschlagswassermengen im Anderungsbereich ist ge-
genuber der Ur-Festsetzungen voraussichtlich nur in einem geringen Umfang gegeben.

Die durch die Planung ermdglichte rechnerische Mehrversiegelung im Geltungsbereich von
rd. 500 m? kann durch verschiedene Festsetzungen (gegeniber den Bestandsfestsetzungen)
relativiert werden. Es wird z. B. die Versickerungsfahigkeit fur die (auch in diesen 500 m?)
enthaltenen Wege-, Aufenthalts- und Spielflachen (auch Fallschutzflachen) festgesetzt, wel-

che somit nicht oder nur geringfligig dem Kanalnetz zugefuhrt werden.

Auch die Festsetzung zur Herstellung von Flachdachern bildet in Verbindung mit der stadti-
schen Satzung zur Begrinung baulicher Anlagen die Grundlage fiir die Herstellung sogenann-
ter Grindacher, mit entsprechender gedrosselter und verzogerter Ableitung des Nieder-
schlagswassers. Ob eine anzustrebende Versickerung/Speicherung/Teilspeicherung der auf
den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser darliber hinaus ganzlich oder in Teilen

maglich ist, ist vorausgehend mit der SGD Nord abzustimmen. Sofern die von den geplanten
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Hochbauvorhaben ausgehende Versickerung/Speicherung/Teilspeicherung der Nieder-
schlagswasser nicht mdéglich ist, sind diese der Kanalisation zuzufiihren. Die entsprechenden
Kanalbaumafnahmen zur Sicherung einer funktionsfahigen Entwasserung des Plangebietes

haben in Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung zu erfolgen.

Im Ubrigen sind die mit der Planung verbundenen Eingriffe in das Ver-/Entsorgungsnetz sowie
den offentlichen Verkehrsraum friihzeitig im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung mit den
zustandigen kommunalen Planungs- und Genehmigungsstellen sowie betroffenen Versor-

gungstragern abzustimmen.

7 Hochwasserschutz/Hochwasserrisiko

Fir das Plangebiet besteht grundsatzlich eine Hochwassergefahr. Der Geltungsbereich befin-
det sich innerhalb des vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsgebiets der Ahr und ist
zudem bei einem Extremhochwasser in Géanze von Uberflutung bedroht. Zu weitergehenden
Erlduterung der Hochwassergefahren wird an dieser Stelle auf die Ausfuhrungen in Kapitel 3.4

verwiesen.

Abbildung 5: vorlaufig festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Auszug), hellblau
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Quelle: Geoportal RIp (Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) genordet, ohne MaRstab

Innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets gilt bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen § 78 Abs. 3 WHG. Demnach muss
1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrdchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes,
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3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

bei der Planung berlcksichtigt werden.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann hier lediglich durch die Festsetzungen sichergestellt
werden, dass diese der nachfolgenden baulichen Umsetzung im Sinne des Hochwasserschut-
zes nicht im Wege stehen. Durch die Anordnung der Uberbaubaren Grundstucksflachen, der
nur geringfugig erhohten GRZ sowie der gewahlten Gebaudehohe wird hier ausreichend gro-
Rer Spielraum bei gleichzeitiger Einhaltung des stadtebaulichen Rahmens erreicht, um bau-
seitige HochwasserschutzmaflRnahmen vorsehen zu kénnen. Die Planung ist auch keine raum-
bedeutsame Malinahme im eigentlichen Sinne, welche z.B. dhnlich einem neuen Wohnquar-
tier im Innenbereich erstmals stadtebauliche Strukturen erzeugt. In diesem Sinne sind auch
keine nachteiligen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf den bestehenden Hochwasser-
schutz sowie Ober- und Unterlieger erkennbar, welche auf der nachfolgenden Vorhabenebene
nicht in Abstimmung mit der genehmigenden Wasserbehorde zu einer Umsetzbarkeit des Vor-
habens flhren. Ein Verstol3 gegen die Regelungen des § 78 Abs. 3 WHG ist auf Ebene der

Verbindlichen Bauleitplanung daher nicht zu erkennen.

Unabhangig hiervon soll vorliegend auf die bestehenden Risiken und Gefahren durch Hoch-
wasser hingewiesen werden. Innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
gilt fir bauliche MalRnahmen ein wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt nach § 78 Abs. 5
WHG. Die hochwasserangepasste Bauweise ist hier eine wesentliche Genehmigungsvoraus-
setzung. Aber auch auBerhalb des Uberschwemmungsgebiet ist im Hinblick auf die beste-
hende Hochwassergefahr, z.B. durch ein HQ extrem, eine hochwasserangepasste Bauweise
dringend angeraten. Grundsatzlich sollte bei kiinftigen Baumafnahmen folgendes berucksich-
tigt werden:

Far die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen in (vorlaufig gesicherten bzw.) fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten (Verbot § 78 abs. 4 Satz 1 HG) ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens die Beantragung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung bei
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Koblenz als Obere Wasserbehdrde nach § 78 Abs. 5 WHG erforderlich.
In diesem Zusammenhang ist die Hochwasservertraglichkeit des Bauvorhabens gemaf § 78
Abs. 5 WHG detailliert zu beschreiben und nachzuweisen. So missen die Bauantragsunterla-
gen u.a. eindeutige Aussagen zu flutbaren Raumen oder Garagen enthalten und Wohn- und
Aufenthaltsrdume neuer Gebaude missen hochwasserfrei liegen. Au3erdem ist die Verande-

rung des Retentionsraums rechnerisch nachvollziehbar darzustellen. Fir entstehende Retenti-
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onsraumverluste ist ein Ausgleich zu schaffen, z.B. durch entsprechende Gelandeabgrabun-
gen oder flutbar gestaltete Untergeschosse (Garagen, Abstellrdume, Nebengebaude etc.). die
fur die Berechnung zu bericksichtigende Wasserspiegellage eines Hochwasserereignisses
liegt im Plangebiet bei 91,8 m 4. NN (HQ100). Bezogen auf den Geltungsbereich und das vor-
handene Gelandeniveau bedeutet dies Einstauhéhen von weniger als 0,5 m bis 1 m. AulRer-
halb des Uberschwemmungsgebiets (Risikogebiet auBerhalb Uberschwemmungsgebieten)
werden bei einem sog. extremen Hochwasserereignis Wasserspiegellagen im Bereich zwi-
schen 92,8 (Kirchenpfad 4) und 93,2 (Mittelstr. 18) m . NHN (HQexirem) zU erwarten sein. Mithin
Einstauhdhen von 1,5 m bis 2 m. Bezlglich der méglichen Wassertiefen im Geltungsbereich,

auch bei extremen Hochwasserereignissen, wird zudem auf Kapitel 3.4 verwiesen.

Daneben ist jedoch zu betrachten, welche Grinde daflirsprechen, eine Kindertagesstatte in-
nerhalb des festgesetzten USG zu etablieren.

Zunéchst ist zu beriicksichtigen, dass mit der Uberplanung der bereits bebauten Grundstiicks-
teile kein pauschaler Retentionsraumverlust innerhalb des USG einhergeht. Potenzielle hoch-
bauliche Moglichkeiten (z. B. Aufstdnderungen) oder auch Gelandemodellierungen (Abgra-
bungen) im Geltungsbereich stunden als geeignete Mittel zur Verfugung. Eine etwaige durch
die Planung bedingte VergroRerung des Retentionsraumverlustes innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets ware (auch) an einer anderen Stelle kompensierbar.

Im Antrag auf eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung ist daher eine Retentionsraum-
berechnung mit Gegenulberstellung des Retentionsraumverlustes des alten und neuen Ge-
baudes einzureichen.

Daruber hinaus kdnnen im Rahmen des Kita-Neubaus angemessene und ausreichende Hoch-
wasserschutzmalinahmen vorgesehen werden. Nicht zuletzt besteht im Rahmen des Betriebs
der Kindertagesstatte als 6ffentliche Einrichtung die Méglichkeit, durch geeignete Schutz- und
EvakuierungsmalRnahmen im Falle einer Hochwassergefahr entsprechende Risiken auszu-
schlieffen. Gesamtstadtisch ist ebenfalls in die Abwagung einzustellen, dass es einen hohen
Bedarf an Kitaplatzen gibt und verfugbare Alternativen nicht ersichtlich sind. Trotz weiterer
Projektierungen fir Kindertagesstatten in den Stadtteilen Bad Neuenahr, Bachem und Hei-
mersheim, Ubersteigt der Bedarf weiterhin das Angebot. Mit der vorliegenden Planung kann
auch erstmals der stdlich der Ahr gelegene Bedarf an Betreuungsplatzen im Stadtteil Bad
Neuenahr bedient werden. Vorliegend kann in integrierter Lage mit OPNV- sowie guter Rad-
und FuRwegeanbindung ein bedarfsgerechter Neubau erfolgen, der eine Ausweisung weiterer
Bauflachen auRerhalb der gewachsenen Siedlungslage des Stadtteils Bad Neuenahr verzicht-

bar macht.
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Insgesamt werden die Vorteile der Planung gegenuber der Lage innerhalb des vorlaufig si-

chergestellten Uberschwemmungsgebiets héher gewichtet.

8 Starkregenvorsorge

Neben der Hochwassergefahr durch FlieRgewasser besteht flr Teile des Plangebiets auch die
Gefahrdung durch Starkregen entlang von Tiefenlinien wahrend eines Starkregenereignisses.
Derartige Gefahrdungen sind in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen, die Errichtung von
Neubauten sollte in einer an mogliche Uberflutungen angepassten Bauweise erfolgen, Ab-
flussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und geeignete Mallnahmen (wie z.B. Notwas-
serwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die

Bebauung gewahrleistet werden kann.

Gleichermalden gilt in diesem Zusammenhang vorliegend ebenfalls, dass der Bebauungsplan
mangels Ausweisung neuer raumbedeutsamer MalRnahmen nur geringe Auswirkungen auf die
Gefahr durch Starkregen hat. Die Bestandsituation wird durch die Festsetzungen und Hin-
weise zur hochwasserangepassten Bauweise positiv beeinflusst. Unabhangig von der vorlie-
genden Planungsabsicht wird hierdurch auch auf die bestehenden Gefahren aufierhalb des
Geltungsbereichs hingewiesen und zu entsprechenden Schutzmalnahmen bei kiinftigen Bau-
vorhaben geraten. Bei kiinftigen 6ffentlichen BaumalRnahmen haben Hochwasserschutz, Ri-

sikomanagement und Gefahrenabwehr grundsatzlich einen hohen Stellenwert.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen der ihr Méglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, Vorsorgemaflnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen. Informationsquellen zum Hochwasserschutz kbnnen dem vorste-

henden Kapitel 7 enthommen werden.

9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

9.1 Umweltrelevante Aspekte

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes in die Begrindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin
sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systema-
tisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzu-
stellen. Dieses Verfahren ist fir alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach Inkraft-

treten des EAG Bau eingeleitet wurde.
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Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemal § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a

BauGB aufgestellt werden.

Fur diese Planungen ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht erforderlich. Nach § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB gelten diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind aller-

dings in der Begrindung darzustellen und bei der Abwagung zu bericksichtigen.

9.1.1 Stadtebauliche und verkehrliche Auswirkungen

Die wesentlichste stadtebauliche Abweichung gegenlber der Ur-Planung besteht in der Tat-
sache, dass die vormals zuldssige Ausnutzbarkeit des Baugrundstlcks in der potentiellen H6-
henentwicklung im Bereich der Kita eingeschrankt wird und dort die kurgebietstypischen Nut-
zung zugunsten des Betriebs einer innerstadtischen Kindertagesstatte wechselt. Eine im Kur-
betrieb integrierte Art der Kindesbetreuung oder eine der ,Kindeskur® selbst dienende Nutzung
ware hier bereits zulassig und stellt im Bezug zur geplanten Umnutzung somit keine wesentli-
che Auswirkung im potentiell zulassigen Grundgedanken fur das Gebiet dar.

Der 6stliche Bereich der nun zugunsten der Kindertagesstatte Gberplant wird, stellt gegenuber
der Bestandsfestsetzung keine erstmals zulassige Inanspruchnahme fiir bauliche Anlagen
dar. Hier sind/waren ,ErschlieBungswege und [...] Nebenanlagen® im Sinne des § 14 BauNVO
untergeordnet zur Hauptnutzung und dieser dienend bereits zulassig (Fahrradunterstand,

Mulltonnenabstellflache, witterungsgeschutzter Raucherbereich etc.).

Die in der aktuellen Anderung vorgesehenen Nutzungen lassen gegeniiber der bestehenden
rechtsverbindlichen Zulassigkeit (mit bis zu vier Vollgeschossen und einer GRZ bis 0,8) auch
keine wesentlichen Auswirkungen inmitten des vorhandenen Verkehrsnetzes sowie der um-
gebenden Nutzungen erkennen. Die bislang im Sondergebiet Kur zulassigen gewerblichen
und dienstleitungsbedingten Verkehren sowie wohnbedingten An- und Abfahrten werden
durch die vorliegende Planung einer Kindertagesstatte stattdessen regelmafig zu den dorti-

gen (Tag-)Betriebszeiten zu erwarten sein.
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9.1.2 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist durch die bisherige Nutzung hinsichtlich der Beeintrachtigung von Natur

und Landschaft als vorbelastet einzustufen.

Hinsichtlich dem Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass durch die Planung keine wesentli-

che Beeinflussung der naturlichen Belichtungs- und Bellftungsverhaltnisse in der Umgebung
oder o6ffentlichen Erholungsraume bewirkt wird; zudem lasst das bestehende Planrecht eine
u. a. intensivere Hohenentwicklung bereits zu. Die vorgesehene Nutzung lasst wie bereits v.
g. keine Intensivierung durch Verkehre bzw. Nutzungen innerhalb stérempfindlicher Nacht-
bzw. Ruhezeiten gegentber der bereits zulassigen Kurgebietsnutzung erwarten. Durch archi-
tektonische (z. B. Raumanordnung, Materialien) oder technische (z. B. Liftung) Moglichkeiten
kénnen zusatzliche Anforderungen bertcksichtigt werden (z.B. flr Mittagsschlafraume der
Kita). Die Einhaltung etwaiger hiermit einhergehender Anforderungen ist in den jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren auf Basis der konkreten Hochbauplanung nachzuweisen.

Bzgl. der ebenfalls das Schutzgut Mensch betreffenden Aspekte des standortangepassten
Hochwasserschutzes und MaRnahmen zur Klimafolgenanpassung wird auf die Ausflihrungen

in den voranstehenden Kapiteln dieser Begriindung verwiesen.

Betreffend des Schutzqut Tiere, Pflanzen wurde zur vorliegenden Plananderung eine Allge-

meine Artenschutzprifung (ASP) der Stufe | und vertiefend Stufe Il unter Berucksichtigung
zentraler artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG zum ,Besonderen Artenschutz’ (ins-
besondere § 44 Abs. 1, § 44 Abs. 5 und § 45 Abs. 7 BNatSchG) erarbeitet (vgl. Ausfihrungen
unter Ziffer 5.9.1).

Im Ur-Plan wurden nur die damals bereits vorhandenen, als zu erhaltende, Baume festgesetzt
(2. Stk. innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs), die Ubrigen wurden nur graphisch in
der Planurkunde dargestellt, bilden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sollten ledig-
lich als Gestaltungsbeispiel dienen. Sonstige quantitative oder qualitative Vorgaben beschrei-
ben die Bestandsfestsetzungen nicht konkret; nur derart, dass die privaten Grinflachen mit
Rasen, standortgerechten bodendeckenden Pflanzen, Stauden sowie standortgerechten
Strauchern herzustellen und dauerhaft zu unterhalten und erhalten sind.

Im aktuellen Plananderungsbereich befinden sich aktuell 14 Bestandsbaume. Von diesen sind
nach aktueller Vitalitdtserhebung (1. Hbj. 2023) 5 Stiick aufgrund ihres Alters sowie vorhande-
ner Beschadigung kurz- bis mittelfristig abgangig. Einer der zwei festgesetzten Baume aus
dem Ur-Plan wird der aktuellen Vorhabenabsicht voraussichtlich weichen mussen, der andere
wird wie v. g. natlrlich abgangig werden. Der Ersatz dieser beiden Bestandbdume ist durch

die getroffenen Festsetzungen gedeckt.
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Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung gemaf BNatSchG ist im Rahmen des gewahlten Ver-
fahrens nach § 13 a BauGB nicht anzuwenden. Trotzdem sind im Bebauungsplanverfahren
die Umweltbelange angemessen zu beachten und im Rahmen der Abwagung zu wirdigen. So
ist eine planungsbedingte Verminderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch
den Verlust von unversiegelten Flachen und Gehdlzstrukturen zu bejahen.

Durch die oben dargestellten Grinfestsetzungen (Erhalt/Neupflanzung von Baumen, Vorga-
ben zur Freiflachengestaltung, Hinweise zur Beachtung der Satzung zur Begrinung) sollen
die vorhabenbedingten Umweltwirkungen daher auf freiwilliger Basis angemessen verringert

werden.

Fir die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft besteht eine mit der ausstehenden Bauaus-

fuhrung einhergehende Betroffenheit.
Jedoch sind auch hier die von der Anderungsplanung ausgehenden Einwirkungen in das Ver-
haltnis der nach § 13 a BauGB bereits als zulassig/erfolgte Eingriffe zu stellen. Demnach wa-
ren die genannten Schutzglter von einer rechnerisch rd. 500 m? zusétzlichen Uberbauungs-
maoglichkeit gegenliber der bestehenden Zulassigkeit aus dem rechtsverbindlichen Bauleitplan
betroffen (Grundlage bildet die im Bestandsplan ertffnete Bebaubarkeit der Sondergebietsfla-
che sowie die zulassige Uber- und unterirdischen Bebaubarkeit privater Griinflachen).
Diesem rechnerischen Mehr stehen die vorausgehend nicht geregelten Festsetzungen zur

e Unzulassigkeit von Bodenversieglung auf den unbebauten Grundstlicksflachen,

e versickerungsfahigen Oberflachengestaltung von Wegen und Flachen sowie

e Dachformi. V. m. der bei Umsetzung zu beachtenden stadtischen Begrinungssatzung
gegenuber.
Unter Berticksichtigung der ebenfalls in der Ur-Planung bereits enthaltenen Zulassigkeit von
potentiellen Nebenanlagen kann insofern keine wesentliche Beeinflussung der Schutzglter
erkannt werden. Im Hinblick auf die Wasserspeicherfunktion sowie gepufferter Abgabe zukunf-
tiger, begrtinter Dachflachen wird von einem nicht unerheblichen, positiven Beitrag zum Mikro-
klima sowie dem Umgang mit Niederschlagswasser ausgegangen. Die weiter o. g. Pflanzfest-
setzungen tragen zudem zur Berlcksichtigung von Klimabelangen, Belangen der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung und dem Erhalt bzw. der Neubildung einer gesunden Bodenbi-
ologie positiv mit bei.

Altlasten sind im Plangebiet keine bekannt.

Mit Bezug auf die unmittelbare sowie noch wahrnehmbare an den Geltungsbereich angren-
zende inhomogene bauliche Auspragung (Materialien, Trauf- und Firsthdhen, Geschossigkeit,

Dachform/Dachaufbauten, Farbgebung, Baudichte, Baumassen, Bauweise usw.) lasst sich
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keine von der Plananderung ausgehende wesentliche Auswirkung auf das Schutzgut Orts-

und Landschaftsbild erkennen.

Nach dem Prifverfahren der zustandigen Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) im Herbst
2022, konnte/kann eine etwaige Denkmaleigenschaft des Bestandsobjektes Mittelstralle 31
von dort nicht festgestellt werden. Das (vormals) gegeniber dem Geltungsbereich eingetra-
gene Kulturdenkmal in der Mittelstralde 46 wurde aufgrund von Hochwasserschaden und unter
Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehoérde bereits zurtickgebaut.

Mit der Plananderung einhergehende wesentliche Auswirkungen, welche auf das Schutzgut

Kultur- und Sachguter (schlechter/besser) wirken, drangen sich demnach nicht auf.

Fir eine etwaige durch Bau- bzw. Erdarbeiten bedingte Betroffenheit denkmalpflegerischer
Belange wurde ein entsprechender Hinweis zur frihzeitigen Beteiligung der Denkmalbehoérde

in den Textfestsetzungen aufgenommen.
10 Vollzug der Planung / Bodenordnung
Die von der Planung berihrten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Neuenahr-

Ahrweiler. Ein Verfahren zur Bodenordnung i. S. d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

11 Stidtebauliche Rahmendaten

Flachenbezeichnung: m?(ca.) % (ca.)

Gemeinbedarfsflache 2.300 95

Offentliche Verkehrsflache 120 5

Flache des Geltungsbereichs 2.420 100
12 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kosten. Die Kosten zur Her-
stellung der o6ffentlichen Kindertagesstatte obliegt dem vertraglich gesicherten Trager der Ein-

richtung.

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, 15.02.2024
Abteilung 2.1 Stadtplanung

Im Auftrag

Gregor Kuntze
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