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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte und Bildungseinrichtung* ist
e die Errichtung einer Kindertagesstatte sowie
e die Errichtung von den der Aus-/Fort-/Weiterbildung dienenden Einrichtungen

sowie diesen Zweckbestimmungen dienende bauliche Anlagen allgemein zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundflachenzahl (gemafR § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich aus der Darstellung in der Planur-

kunde.

Die zulassige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen, innerhalb der

Gemeinbedarfsflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Héchstmalf erfolgt in m G NHN (Me-

ter iber Normalhdhennull).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird mit
105,0 m 4. NHN (entspricht etwa 13,5 m Uber dem Bestandsgelande miti. M. rd. 91,4
m 0. NHN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudehohe ist die Ober-
kante der Dachhaut am First bzw. die Oberkante der umlaufenden Dachbegrenzung

des Flachdaches (Attika) anzunehmen.

Von der Beschrankung der Gebaudehbéhe ausgenommen sind untergeordnete Bau-
teile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre, Fahrstuhlschachte und sonstige techni-

sche Anlagen als auch Absturzsicherungen (Gelander).

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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1.3 Bauweise (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichend zur geschlossenen Bauweise wird festgesetzt, dass die Bebauung an
die seitliche gemeinsame Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 249/12 und 249/14 in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache herangebaut werden kann und nicht
muss.

Diese Festsetzung erstreckt sich auf alle Geschossebenen der Bebauung innerhalb
der Gemeinbedarfsflache.

Soweit eine Bebauung innerhalb der Gemeinbedarfsflache nicht unmittelbar an die
seitliche gemeinsame Grundsticksgrenze der Flurstick 249/12 und 249/14 an-
schliefdt, sind fur die Ermittlung der Grenzabstande gemaR § 22 Abs. 4 Satz 2 nur die
abstandsrechtlichen Bemessungsvorschriften der Landesbauordnung anzuwenden,
welche die Bebauung innerhalb der Gemeinbedarfsflache gegeniber der Grund-

stiicksgrenze flr sich selbst ausldst.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen

festgesetzt.

1.5 Nebenanlagen (gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO (wie z.B. Fahrradabstellplatze, Millbehalter-
standorte, Geratehauschen, Spielgerate) sind auch aullerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Ver- und Entsorgung des Baugebiets
(in diesem Sinne auch der Gemeinbedarfsflache) sind im Geltungsbereich als Aus-
nahme zuldssig, auch wenn soweit flr sie keine besonderen Flachen festgesetzt wer-

den.

1.6 Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und —lei-
tungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Flihrung von Versorgungsleitungen, wie z.B. Stromleitungen, ist un-

zulassig.

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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2 Gestalterische Festsetzungen (gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6
LBauO)

21 Dachform und Neigung
Im Geltungsbereich sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung

zwischen 0° und 25° zulassig.

Hinweis: Bzgl. der zuldssigen Dacheindeckung wird auf die stadtische ,Satzung zur

Begriinung baulicher Anlagen® hingewiesen.

3 Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzun-
gen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

3.1 Versickerungsfordernde MaBnahmen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachen von Zufahrten, Wegen, Aufenthaltsbereichen, Nebenanlagen, Gemein-
schafts- und Spielflachen einschliel3lich deren konstruktiven Unterbaus sind, soweit
keine Fachvorschriften (z. B. Barrierefreiheit, Landeswassergesetz) dem entgegen-

stehen, in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Eine Versiegelung der ansonsten nicht Uberbauten Grundsticksflachen, insbeson-
dere in Form einer Pflasterung, Betonierung und das Anlegen von Schotter-, Split-,
Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog.
Schottergarten) ist nicht zulassig. Bei der Herstellung der Freiflachen sind versicke-
rungsfahige Materialien zu verwenden, sofern wasserrechtliche Belange nicht entge-

genstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

3.2 Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Alle im gesamten Geltungsbereich eingemessenen Bestandsbaume (vgl. Anlage) sol-

len bei der Umnutzung und Umgestaltung der Flachen méglichst erhalten bleiben. Bei

baubedingtem Verlust sind eingemessene Bestandsbdume im Verhaltnis 1:1, zum

nachstmoglichen fachgerechten Pflanztermin, im Geltungsbereich zu ersetzen. Die

Mindest-Pflanzqualitat muss fir die neuen Baume STU 16-18, mind. 3xv., m. DB.,

aufweisen. Eine Pflanzliste beispielhafter Baumsorten ist in der Anlage ersichtlich.

Fir alle Anpflanzungen ist eine dreijahrige Herstellungs- und Fertigstellungspflege-

durchzufihren.

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Die in der DIN 18920 formulierten Schutzvorgaben insbesondere bezlglich des Wur-
zelbereiches und ggf. bei Freistellung sind bei allen Arbeiten im Umfeld der zu erhal-

tenden Baume umzusetzen.

3.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

4

41

Die Gestaltung und Unterhaltung des Auliengelandes im Geltungsbereich soll, soweit
es anderen fachlichen und sicherheitstechnischen Vorgaben nicht entgegensteht
(Barrierefreiheit, Kindessicherheit etc.), extensiv erfolgen und mdglichst viele der ein-
gemessenen Bestandsbdume und sonstigen Bestandsstraucher integrieren. Der Ver-
lust von eingemessenen Baumen ist gemal Ziffer 3.2 innerhalb des Geltungsberei-

ches zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen (gemaR § 9 Abs. 6 und 6 a BauGB)

Uberschwemmungsgebiet der Ahr

Das Plangebiet befinden sich innerhalb des am 04.10.2021 per Rechtsverordnung
vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). Bauliche Anlagen aller Art unterliegen damit dem Genehmi-
gungsvorbehalt der Oberen Wasserbehorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord in Koblenz).

4.2 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des ,westlichen engeren
Schutzbezirks“ des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Neuenahr® (Bezeichnung neu:
Zone Il A, HQSG Bad Neuenahr-Ahrweiler, WSG-Nr. 401000995 — Quelle:
https://www.wasserportal.rip-umwelt.de/geoexplorer, abgerufen am 15.03.2024). Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 23./. 31.05.1929, Amtsblatt Nr. 26 vom
15.06.1929 sind zu berlcksichtigen.

Ausnahmen (gemal § 31 Abs. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung von Baugrenzen kann durch Bauteile wie Erker, Treppenhauser,
Rampen, Treppenanlagen, Balkone, Terrassen, Vorbauten und Anbauten bis zu einer
Tiefe von maximal 1,00 m und bis zu einer Lange von insgesamt maximal 40 % der

jeweiligen Gebaudeseite zugelassen werden.

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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6 Aufhebung entgegenstehender Planungsrechte

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden flir seinen Geltungsbereich die textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Beethovenstralle,

UnterstraRe®, einschlieRlich seiner Anderungen, vollstéandig aufgehoben und ersetzt.

7 Hinweise und Empfehlungen

7.1 Artenschutz

Vermeidungsmalnahmen:

V 1 - Vermeidung einer zwischenzeitlichen Besiedlung: Zur Vermeidung einer zwi-

schenzeitlichen Besiedlung der Gebaudebereiche bis zum Abrisszeitpunkt durch Fle-
dermause und andere Kleinsduger und eines potenziell damit einhergehenden To6-
tungstatbestandes sind samtliche Einflug- bzw. Einstiegsmoglichkeiten (offene Fens-
ter des Kellers am Hauptgebaude, beschadigte Fenster- und Dachbereiche an der
Sldseite des Nebengebaudes) zu verschlielen. Die Einflugmdglichkeiten sollen bis
zum Zeitpunkt des Abrisses verschlossen bleiben, um eine zwischenzeitliche Besied-

lung vermeiden zu kénnen.

Die Geholze und die Baumhdhlen sind vor der Rodung wiederholt auf vorhandene
Uberwinterungs- oder Ruhestatten von wildlebenden Tierarten (hier insbesondere
Fledermause, Star und Grinspecht) zu kontrollieren. Ist kein Besatz festzustellen,
sollen die Baumhdhlen zur Vermeidung einer zwischenzeitlichen Besiedlung bis zum

Zeitpunkt der Rodung verschlossen werden.

Hinweis: Der Ausgleich der damit potenziell verlorengehenden Fortpflanzungs- und

Ruhehabitate ist folgend unter AusgleichsmalBnahme A 1 und A 2 beschrieben.

V 2 - Abriss-/Rodungszeitenregelung: Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestim-

mungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das gesetzliche Rodungsverbot gemaf §
39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Baume, Hecken und Ge-
bische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Zudem ist bei
allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG — z. B. durch eine dkologische Baubegleitung — sicherzustellen. Ro-

dungsarbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Altgehdlze sind unmittelbar vor einer beabsichtigten Beseitigung durch eine fachkun-
dige Person nochmals auf das Vorhandensein von Bruthdhlen zu untersuchen und

dann zu verschlief3en.

Ein Gebaudeabriss aullerhalb der aktuellen Wintersaison 2023/2024 ist dann mog-
lich, wenn durch einen Fachkundigen fir die betreffenden Gebaudeteile ein Vorkom-

men von Fledermaus-Winterquartieren sicher ausgeschlossen wird.

Ein Gebaudeabriss und die Gehdlzrodung aufierhalb der vorgegebenen Winterzeiten
ist nur dann mdglich, wenn unmittelbar vor Beginn durch einen Fachkundigen ein
Vorkommen von planungsrelevanten Arten und Allerweltsarten mit in der Nutzung

befindlichem Fortpflanzungs- und Ruhehabitat ausgeschlossen werden kann.

Bei Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist mit der zustandigen Na-

turschutzbehorde ein Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen herzustellen.

V 3 - Gebaudebegehung unmittelbar vor Abriss: Aufgrund des vorhandenen Habitat-

potenzials fUr Tagesquartiere von Fledermausen und einer Eignung als Winterquar-
tier einiger Gebaudebereiche sowie des nicht ausschlielbaren Winterhabitats des
Gartenschlafers ist eine zwischenzeitliche Besiedlung der Gebaude unmittelbar vor
dem Abriss im Rahmen einer Gebaudebegehung durch einen Fachkundigen auszu-

schliefl3en.

Sollte im Zuge dieser Gebaudebegehung ein aktuelles Vorkommen von Fledermau-
sen oder anderen wildlebenden Tierarten innerhalb und/oder an den riickzubauenden
Gebauden festgestellt werden, sind samtliche Abrissarbeiten zu unterlassen und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrden des Kreises Ahrweiler abzu-

stimmen.

AusgleichsmalRnahmen:

A 1 - Ersatz fur potenzielle Fledermausquartiere: Im Sinne eines Worst-Case-Szena-

rios sind potenziell in den Gebauden vorhandene Fledermaus-Winterquartiere, Wo-

chenstuben und Tagesquartiere von Einzeltieren zu ersetzen.

Fir den Ersatz der potenziell verlorengehenden Quartiere sind vor Beginn des Abris-

ses mindestens 2 frostharte, groRraumige (auch fir groflde Arten nutzbare) kiinstliche

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Quartiere langfristig bereitzustellen. Um ihre Funktion innerhalb derselben Population
zu erfillen, missen die Quartiere in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet angebracht
werden. Empfohlen werden die Quartierkasten der Firma Schwegler des Typs 1FW,
welche aufgrund der Isolierung und des grofRraumigen Doppelwandsystems sowohl
als Uberwinterungsquartier mit Koloniebildung als auch fiir Wochenstuben im Som-

mer und als Spaltenquartiere flr Einzeltiere dienen kdnnen.

Das Anbringen weiterer Quartierkdsten nach Durchfihrung des Bauvorhabens an
dem Neubau im Plangebiet wird fur ausschliel3lich gebaudebewohnende Arten emp-
fohlen, ist aufgrund des bereits in ausreichendem Ausmal} geschaffenen Ausgleichs

jedoch nicht zwingend erforderlich.

Mit der Festsetzung der Ausgleichsmal3nahme wird der Fortbestand der Funktion po-
tenziell am und im Gebaude vorhandener Fledermausquartiere innerhalb des Funkti-

onsraumes der ansassigen Fledermauspopulation gesichert.

Ergénzung: Nach vorausgehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
wurde die AusgleichsmalBnahme A 1 in Verbindung mit der anschlieBenden Vermei-

dungsmalinahme V 1 unter fachkundiger Begleitung am 18.12.2023 durchgeftihrt.

A 2 - Ersatz potenzieller Brut- und Ruhestatte fiir Griinspecht und Star: Als Ersatz flr

die potenziell als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzten Baumhoéhlen sind im
Rahmen eines 1:1-Ausgleiches 2 kunstliche Vogelbruthdhlen an den verbleibenden
Gehdlzen im Plangebiet oder an Gehdlzen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet an-
zubringen. Als kunstliche Nisthohlen werden die ,Starenhdhle Typ 3S* und/ oder die
.Nisthéhle Typ 3SV* der Firma Schwegler empfohlen. Mit der Festsetzung der Aus-
gleichsmalinahme wird der Fortbestand der Funktion der in den zu rodenden Gehdl-
zen befindlichen Baumhohlen als Brut- und Ruhestatte der ansassigen Sta-renpopu-

lation und des Griinspechtes gesichert.

Ergédnzung: Nach vorausgehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
wurde die AusgleichsmalBnahme A 2 in Verbindung mit der anschlieBenden Vermei-

dungsmalinahme V 1 unter fachkundiger Begleitung am 18.12.2023 durchgefiihrt.

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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7.2 Sonstige Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
Schutz des Oberbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben und in Erd-

mieten bzw. auf verdichteten Flachen bis zum teilweisen Einbau zu lagern.

Sachgemaller Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der BaumalRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe
(Ole, Diesel, Fette etc.) nicht in den Boden gelangen.

Raumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie

Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet wer-
den, sind aus dem Plangebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermei-

den.

7.3 Satzung zur Begriinung baulicher Anlagen

Zur Sicherstellung der gewinschten positiven Wirkungen (u. a. Temperaturausgleich,
Mikroklima, Nahrungssuch- und Lebensraum, Regenwasserspeicherung etc.) hat die
Stadt Bad Neuenahr im Fruhjahr 2022 die ,Satzung zur Begrinung baulicher Anla-
gen“ beschlossen, welche auch fur Neubauvorhaben im Geltungsbereich gilt. Auf de-

ren Beachtung zur nachgeordneten Vorhabenebene wird verwiesen.

7.4 Bodendenkmaler

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumaf3nahmen kdnnen archaologische Funde zu
Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumalRnahmen fachgerecht unter-
sucht werden mussen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Die vor Ort beschaftigten Firmen

sind Uber den archdologischen Sachverhalt zu informieren.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG
RLP) verwiesen. Die Baubeginnanzeige ist spatestens 2 Wochen vor Beginn der Ar-

beiten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser von Bau- und ErschlieBungsmaf}-
nahmen zur Erstattung der Kosten notwendiger arch&ologischer Untersuchungen ver-
pflichtet werden kann (§ 21 Abs. 3 DSchG RLP).

7.5 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen sowie bei Neubau-
vorhaben oder grofieren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastadnderungen) sind

objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

7.6 Kampfmittel
Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die Bombardie-
rung von Bad Neuenahr-Ahrweiler im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig

ausgeschlossen werden.

Aufgrund der bekannten Bombentrichter west- und dstlich des Geltungsbereichs (vgl.
~-Kampfmittelbelastungskarte Bad Neuenahr-Ahrweiler®, Feb. 2019, https://www.bad-
neuenahr-ahrweiler.de/buergerservice/kampfmittelsondierung/) wird vor Beginn von
Bauarbeiten sowie vor notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten daher eine

praventive Absuche durch eine geeignete Fachfirma empfohlen.

Erdarbeiten sind mit der moglichen Vorsicht durchzufihren. Bei Verdacht auf Kampf-
mittel ist unverzlglich der Kampfmittelraumdienst, Raumgruppe Koblenz, Postfach
320 125, 56044 Koblenz, Tel.: 02606 / 96 49 832, zu verstandigen.

7.7 Verwertung von Niederschlagswasser
Unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des Landeswassergesetzes Rheinland-
Pfalz (LWG) wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser — soweit mdglich

— durch geeignete MalRnahmen im Plangebiet zu sammeln und zu verwerten.

7.8 Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet konnen dem offentlichen Wasserrohrnetz der Stadt Bad Neue-
nahr-Ahrweiler 96 m3/h Uber den Zeitraum von zwei Stunden bei einem Druck von 1,5
bar entnommen werden. Die Loschwasserversorgung im Grundschutz kann damit ge-
wahrleistet werden. Sofern im Einzelfall ein Gber den Grundschutz hinausgehender
Loschwasserbedarf entsteht, ist der individuelle Objektschutz vom Bauherren selbst
zu gewabhrleisten und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen
(vgl. Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. —
DVGW - ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung®, 2008).

7.9 DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die im Textteil des Bebauungsplans verwiesen wird, kdnnen bei

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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der Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, im Sachbereich Bauleitplanung,
HauptstraBBe 116, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler, wahrend der Offnungszeiten so-

wie nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

7.10 Ver-und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver- und/oder
Entsorgungstrager angeschlossen. Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vor-
handenen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bau- und Pflanzmaflinahmen etc. ist
zu vermeiden. Erforderliche Um-, Aus- oder Neubaumaf3nahmen im Geltungsbereich
sind frihzeitig vor Baubeginn mit dem hiervon betroffenen Ver-/Entsorgungstrager

abzustimmen.

7.11  Uberschwemmungsgebiet / iiberschwemmungsgefihrdeter Bereich
Das Plangebiet befindet sich ganzlich innerhalb des seit dem 04.10.2021 vorlaufig
sichergestellten Uberschwemmungsgebietes der Ahr (USG). Karten- und Detailinfor-
mationen: siehe Homepage der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

(www.sgdnord.rlp.de).

Demnach bedurfen bauliche Anlagen einschlielllich Nebenanlagen innerhalb des
USG einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung geman § 78 Abs. 5 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch die gemal § 92 Abs. 2 Landeswassergesetzes (LWG)

zustandige Obere Wasserbehdrde.

Gemal § 78 Abs. 5 Nr. 1 WHG kann die zustandige Behdrde die Errichtung einer

baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn u.a. das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und
der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird.

Die Hochwasservertraglichkeit eines Bauvorhabens ist geman § 78 Abs. 5 WHG de-
tailliert zu beschreiben und nachzuweisen. Die Bauantragsunterlagen mussen u.a.
eindeutige Aussagen zu flutbaren Rdumen oder Garagen enthalten und Wohn- und

Aufenthaltsrdume missen hochwasserfrei liegen. Aul3erdem ist die Veranderung des

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Retentionsraums rechnerisch nachvollziehbar darzustellen. Fur entstehende Retenti-
onsraumverluste ist ein Ausgleich zu schaffen, z.B. durch entsprechende Gelande-
abgrabungen oder flutbar gestaltete Untergeschosse (Garagen, Abstellraume u. &.).
Detaillierte Informationen zur Antragstellung sind im ,Merkblatt wasserrechtliche Aus-
nahmegenehmigung“ der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zu finden unter

https://sgdnord.rip.de/themen/wiederaufbau-ahr/ueberschwemmungsgebiet

Da auch die auerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Ahr
befindlichen Plangebietsabschnitte bei extremen Hochwasserereignissen betroffen
sein konnen, sollten auch Bauvorhaben in diesen Bereichen hochwasserangepasst

ausgefuhrt und betrieben werden.

Weitergehende Informationen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten kénnen
nachfolgenden kostenlosen Verdffentlichungen enthommen werden:
- ,Land Unter” des Landes Rheinland-Pfalz

https://wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/1049

- ,Hochwasserschutzfibel* des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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8 Anhang

8.1 Darstellung der im Geltungsbereich vorhandenen Bestandsbaume (Stand: Mai

2023)

Quelle: Auszug aus dem stadtischen Baumkataster mit Uberlagerung des aktuellen Geltungsbereichs (genordet, ohne MaRstab)

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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8.2 Pflanzliste (Auswahl/Empfehlung)

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten fir Baume 1. und 2. Ordnung:
H.,3xv., m.B. STU 16-18 cm

Baume 1. Ordnung (Wuchshéhe > 20 m)

Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Winterlinde - Tilia cordata
Feldulme - Ulmus minor
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur

Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe <20 m)

Feldahorn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Salweide - Salix caprea
Columella-Ulme - Ulmus "Columella”
Ulme 'Lobel' - Ulmus hollandica Lobel
Manna-Esche - Fraxinus ornus

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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