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Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler plant mit der 1. Erweiterung des seit dem Jahr 2018 rechts-
verbindlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke™ die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen der Erweiterung bestehender gewerblicher Bauflachen Ostlich der Ahrtal-
briicke und sidlich der hier in Dammlage gefiihrten Trasse der Ortsumgehung Heimersheim (B
266) (vgl. Abb. 1, Abb. 2, Abb. 3). Damit verfolgt die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler als Pla-
nungstragerin entsprechend der bestehenden Nachfrage das Ziel, Bauflachen insbesondere fir
kleinere und mittelstandische Gewerbebetriebe bereitzustellen. Die 1. Anderung des bestehen-
den Bebauungsplanes ,Ahrtalbriicke® (dieser umfasst u. a. Flachen westlich der ,neuen® Idien-
stralBe) bezweckt eine Erweiterung nach Osten hin (bis zur ,alten® IdienstraBe), Ziel ist die Ver-
gréBerung gewerblich nutzbarer Fldche um ca. 5.300 m2.

Untersuchungsgebiet und Methodik
Untersuchungsgebiet
Das ca. 1,22 ha groBe Untersuchungsgebiet (Plangebiet), liegt &stlich der A61-Uberquerung

(Ahrtalbriicke) zwischen Bad Neuenahr im Westen und dem Ortsteil Heimersheim im Osten
(TK25 5408, Blattname Bad Neuenahr-Ahrweiler), vgl. Abb. 1.

Apollingfis

Abb. 1: Lage des UG (rote Flachenfiillung) auf der TK 25 5408 (unmaBstéblich)
© Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS)/Landesamt fiir Vermessung und Ge-
obasisinformationen, www.naturschutz.rlp.de - Tag des letzten Zugriffs: 17. Juli 2024
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Abb. 2 zeigt die Lage des Plangebietes im aktuellen Luftbild (Befliegung vom 27. Mai 2023) ein-
schlieBlich der direkten Umgebung.

Abb. 2: Luftbild des UG vom 27. Mai 2023 (DOP 40; Abgrenzung rote Strichellinie) mit Umland
© Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS)/Landesamt fliir Vermessung und Ge-
obasisinformationen, www.naturschutz.rlp.de - Tag des letzten Zugriffs: 17. Juli 2024

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Die stadtebauliche Begriindung des Bebauungsplanes fiuhrt zu ,Veranlassung und Planziel* Fol-
gendes aus:

Zitat:

,,Planziel des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke - 1. Anderung und Erweiterung® ist
die Erweiterung des ,Gewerbegebiets Ahrtalbriicke‘ im Stadtteil Heimersheim um ca. 5.300 m? in
Richtung Osten ist, um Bauplanungsrecht fiir weitere Gewerbeansiedlungen zu schaffen.
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Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, im Westen des Stadtteils Heimersheim, ostlich der Ahr-
talbriicke (A 61) und siidlich der Bundesstrafie (B 266), weitere Flichen fiir gewerbliche Nut-
zungen zZu entwickeln, um der anhaltenden, insbesondere ortlichen Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken zur langfristigen betrieblichen Sicherung und Erweiterung Rechnung tragen zu
konnen. Fiir die Ausweisung gewerblicher Bauflichen befindet zwischen dem bestehenden Ge-
werbegebiet ,Wiesenweg‘ und der A 61 sich eine hierzu geeignete Freifliche, die sich durch ihre
verkehrsgiinstige Lage mit Anbindung an das iiberirtliche und iiberregionale Straffennet; und
geeignete topographische Gegebenheiten auszeichnet. Diese wurde im Wesentlichen in den Jah-
ren 2014 bis 2018 als Gewerbegebiet entwickelt und soll nun erweitert werden.

Aus regionalplanerischer und stidtebaulicher Sicht ist die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler auf-
gefordert, einerseits die anhaltende Nachfrage nach Gewerbebauflichen fiir mittelstindische
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe vorausschauend in ihrer Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen (Angebotsplanung), und andererseits zur Gewdhrleistung der anerkannten Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung innerhalb des Stadtgebiets Siedlungsbereiche mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
planungsrechtlich zu ordnen. So dienen die Gewerbeflichen auch mafigeblich der Verlagerung
von ortsansdssigen Betrieben, die zum Beispiel am Standort ,Wiesenweg‘ ihre Erweiterungsab-
sichten, bedingt durch die beengte rdaumliche Situation, nicht umsetzen konnen. Das Planungs-
konzept trigt somit insbesondere den in § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 8a und ¢ Baugesetzbuch (BauGB)
aufgefiihrten Belangen Rechnung.“

Zitat-Ende
(Quelle / ©: Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler;
Abt. 2.1 - Stadtplanung; Stand vom 16. September 2024)

Abb. 3: Bebauungsplan-Vorentwurf ,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke - 1. Erweiterung”
(Quelle / ©: Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler; Abt. 2.1 - Stadtplanung; Stand vom 25.
September 2024)
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] Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.1 Schutzgiiter

5
3.1.1 Menschen
Die Betroffenheit des Menschen ist im vorliegenden Fall vor allem von folgenden Themenkreisen
gepragt:
10
« Betroffenheit der Belange der Wirtschaft nach § 1 (6) Nr. 8 BauGB und
« Betroffenheit des Menschen in Bezug auf die Erfordernisse der Freizeit- und Erholungs-
vorsorge.
15 )
Durch die Uberplanung des kleinflachigen, unmittelbar an den Siedlungsraum angrenzenden Be-
reichs werden weder Erholungsflachen, noch wohnungsnahe Freiflachen in Anspruch genommen.
Der o6rtlichen Bevdlkerung werden keine bislang verfigbaren Naherholungsflachen entzogen.
20
Bewertung
Bedeutung:
Erholungseignung / Verbindung zum Freiraum / Ausstattung des Raumes
Bereich Bewertung des Bestandes
[sehrhoch  [hoch  |mittet  |gering __ [fehlend
Plangebiet ! 1 ] x |
Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend
Plangebiet
25
Empfindlichkeit:
Verlust / Stérung von Erholungseinrichtungen bzw. -réumen
Bereich Bewertung des Bestandes
[sehrhoch  Jhoch  |mittel  |gering _ [fehlend
Plangebiet X
Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend
Plangebiet
30
Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung (status quo):
Die Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet ist wie folgt zu beurteilen:
35 « Innerhalb des Plangebietes besteht heute kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvor-
sorge,
- die vorhandenen umliegenden Wirtschaftswege erfiillen heute und auch kinftig Verbin-
dungsfunktionen fir die landschaftsgebundene Erholung (Radfahrer, Spaziergdnge etc.).
40
3.1.2 Pflanzen, Tiere und Lebensraume
45 Zu dem Vorhaben wurde im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens bereits ein Fachbeitrag Arten-

schutz! erstellt. Der Fachbeitrag Artenschutz (2024) kommt zusammenfassend zu den Schutzgi-
tern ,Pflanzen®, , Tieren“ und ,Lebensrdume" zu folgenden Ergebnissen:

1 Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke — 1. Anderung und Erweiterung in Bad
Neuenahr-Ahrweiler — Fachbeitrag Artenschutz; Bearb.: BFL Landschaftsarchitektur, Stand vom 28. Oktober 2024, 66 pp.
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Gebietsbeschreibung, Habitate, Pflanzen (Vegetation und Flora):

,,Die weitgehend ebene Fliche des Plangebietes liegt aktuell umgeben von Gemeindestrafien (,al-
te‘ und ,neue‘ Idienstrafie). Es dominiert eine Ackerbrache, daneben finden sich Gebiische / Ge-
holze, zwei Lagerpliitze und weitere Kleinstrukturen.

Bis vor wenigen Jahren (vgl. z. B. die historischen Luftbilder von 1998 und 2019 in LANIS-
Artefakt) war das Plangebiet eine geschlossene Ackerfliche mit einem zentralen Geholz, ehemali-
ge, schon linger brachliegende Obstbaumbestiinde. Der Neubau der Idienstrafe, Uberflutungen
wdhrend der Flutkatastrophe im Juli 2021, eine nachfolgende Nutzung von Gebietsteilen als La-
gerplatz und die Abholzung des Gehdlzes fiihrten zum jetzigen Status Quo. Detailliertere Informa-
tionen zu den Gebietsteilen sind der Biotoptypenkartierung zu entnehmen.‘

Schutzwirdige Pflanzengesellschaften wurden im Rahmen der Bestandserfassungen im Plange-
biet im Ubrigen nicht festgestellt. Daher ist auch dem in Insellage im Plangebiet inmitten der
Ackerflache liegenden Gehdlzbestand keine besondere Bedeutung beizumessen, so dass aus Ar-
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tenschutzgriinden ein Erhalt nicht in Betracht gezogen werden muss.

Fauna:

Haselmaus:

Avifauna:

sw»Aufgrund der vorliegenden Daten kann ein Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet als sehr
unwahrscheinlich eingeschditzt werden. Es fehlen direkte Nachweise (Sichtbeobachtungen, ein-
deutig der Art zuzuordnenden Nester oder Frafispuren), die o. g. Laubsammlungen in den Nist-
rohren sind ebenfalls keine Hinweise auf Vorkommen der Art. Trotz des belegten Vorkommens
aupferhalb des Plangebietes, in nur ca. 30 m Luftlinie vom Nordteil des Gebiisches TF04 entfernt,
wurde dieses bis dato nicht von der Art besiedelt. Die hier verlaufende ,,neue‘ Idienstraie bildet —
zusammen mit den dichten Hochstauden- und Grasbestinden (TF09) im Nordteil des Plangebie-
tes — eine Barriere. Belegt ist allerdings die Uberquerung von Verkehrswegen durch Haselmiiuse
(z. B. KELM et al. 2015, CHANIN & GUBERT 2012), so dass mittel- bis langfristig mit Individuen der
Art im Gebiisch der TF04 gerechnet werden kann.“

,,Dem Gebietscharakter entsprechend beschrinkt sich das Vorkommen von Arten mit Brutver-
dacht auf das Gebiisch der TF04. Hier wurden vier Arten mit Brutverdacht notiert: Amsel und die
drei Grasmiickenarten Dorn-, Garten- und Monchsgrasmiicke. Diese vier Arten waren jeweils
vermutlich mit einem Brutpaar vertreten. Das Vorkommen der Amsel wurde zudem durch den
Fund eines wahrscheinlich letztjihrigen Nestes erhidrtet. (...)

Die vier als ,Bv° eingeschitzten Arten sind verbreitete und ungefihrdete Arten, davon zwei Ge-
holzgeneralisten (Amsel, Monchsgrasmiicke), eine Art (Gartengrasmiicke) der geschlossenen Ge-
biische bzw. strauchreicher Gehilze, eine weitere Art (Dorngrasmiicke) strauchreichen Halbof-
fenlandes. Das Gebiisch der TF04 bietet diesen vier Arten — im Zusammenhang mit dem geholz-
freien Umland — entsprechende Brutmoglichkeiten, das weitere Plangebiet wird in Teilen als
Nahrungshabitat genutzt.

Die Nutzung als Nahrungshabitat wurde auch fiir mehrere Arten ohne Bruthinweise beobachtet.
Typisch ist hier z. B. der Stieglitz mit Brutvorkommen (iiberwiegend Baumbriiter) in der Umge-
bung des Plangebietes. Die Art nutzte arttypisch insbesondere die Brachen mit ihren grofien Dis-
telbestinden in kleinen Trupps zur Nahrungssuche (,Distelfink‘). Weitere Nahrungsgidste sind
Brutvigel des Umlands (z. B. aus den Boschungsgeholzen der B266) einschlieflich der bebauten
Bereiche (z. B. Hausrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe, Mauersegler).

Die drei 2024 notierten streng geschiitzten Arten Mdiusebussard, Rotmilan und Turmfalke weisen
aufgrund fehlender Strukturen keine Brutvorkommen im Plangebiet und seiner direkten Nach-
barschaft auf. Der Turmfalke wurde sporadisch jagend im Plangebiet beobachtet, Mausebussard
und Rotmilan traten nur iiberfliegend in Erscheinung.“
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Fledermausfauna:

Im Jahr 2024 wurde aufgrund der seit 2016 gewonnenen Erkenntnisse sowie der flir Fledermau-
se ungeeigneten betroffenen Lebensrdaume des Plangebietes keine neuerliche Erhebung vorge-
nommen. Eine Nutzung zumindest als Nahrungshabitat ist jedoch im Bereich der Gehélzsdume
denkbar. Von den fir die TK25 5408 in ARTeFAKT aufgefiihrten Fledermausarten Myotis bech-
steini (Bechsteinfledermaus), Myotis daubentoni (Wasserfledermaus), Myotis myotis (GroBes
Mausohr), Myotis nattereri (Fransenfledermaus), Nyctalus noctula (GroBer Abendsegler), Pi-
pistrellus pipistrellus (Zwergfledermaus), Plecotus auritus (Braunes Langohr), Plecotus austriacus
(Graues Langohr) und Vespertilio murinus (Zweifarbfledermaus) ist die Mehrzahl der Arten im
Plangebiet belegt, mit weiteren Arten ist zumindest zu rechnen. In allen Fallen dirfte das Plan-
gebiet eine Rolle als Jagdgebiet aufweisen, jedoch nicht von hoher Bedeutsamkeit. Solche ho-
herwertigen Nahrungshabitate liegen z.B. im Bereich der Ahr und ihrer unmittelbaren Aue.

Zu Fledermaus-Leitstrukturen:

Seitens der Kreisverwaltung Ahrweiler war in der Stellungnahme vom 24. Mai 2016, Az. 1.4-221-
1, auf mogliche Leitstrukturen fiir Fledermduse hingewiesen worden. Daher wurde die Auswer-
tung der Fundpunktkarten (Darstellung der Fundpunkte in der Zusammenschau vgl. Fachbeitrag
Artenschutz, dort Abb. 19) Uberpriift: Es zeigt sich, dass ausgepragte Flugkorridore zwar nicht
feststellbar sind, dass aber die Flederm&use zum Uberflug die Radlinienstrukturen der Gebische
parallel der Ahrtalbriicke und entlang der B266 als sog. ,optisches Geldnder® nutzen. Diese
Strukturen bleiben auch kinftig erhalten, so dass es diesbezliglich keiner weiteren MaBnahmen
bedarf. Der innere Bereich des Plangebietes mit den Ackerfldchen und dem in Insellage vorhan-
denen Gehdlz wurde wahrend der Erhebung 2016 hingegen nur selten genutzt, so dass auch hier
keine planungsrelevanten MaBnahmen erforderlich sind.

Herpetofauna:

,,2024 gelangen keine Nachweise von Amphibien oder Reptilien. Nach der im Ahrtal relativ ver-
breiteten, streng geschiitzten Mauereidechse (Podarcis muralis) wurde besonders im Umfeld der
beiden Lagerpliitze TF06 / 08 und des Erdwalles TF05 gesucht. Die besonnte Lage, angrenzende
Vegetation und die Ablagerung potenzieller Versteckmoglichkeiten (Steinhaufen u. d.) machte
diesen Gebietsausschnitt habituell interessant.

Aufgrund der Lage dieser o. g. Fliichen im ehemals landwirtschaftlich genutzten Raum abseits
bestehender Vorkommen, der erst relativ kurzen Anwesenheit der Strukturen und der z. T. inten-
siven Nutzung der Lagerpliitze mit hiufigem Wechsel zusagender Strukturen gelang keine Be-
siedlung durch diese Art.“

Schmetterlingsfauna:

. Insgesamt setzt sich die Tagfalterfauna des Plangebietes aus fiir einen Biotopkomplex der vor-
liegenden Art typischen, ganz iiberwiegend hdiufigen und verbreiteten Arten zusammen. Das
Plangebiet stellt hierbei sowohl Nektarpflanzen fiir die Falter zur Verfiigung (z. B. die Distelar-
ten, Hornklee, Weif3-Klee), als auch Raupenfutterpflanzen (z. B. Gewohnlicher Hornklee fiir den
Gemeinen Bliuling, Grasarten fiir Grofies Ochsenauge und die Wiesenviogelchen).

Heuschreckenfauna:

,»Das Heuschrecken-Artenspektrum ist ein addquates Spiegelbild der Gebietsstrukturen. Es finden
sich Vertreter von Heuschrecken eher offener Griinlandflichen unterschiedlicher Ausprigung
(Nachtigall- und Gemeiner Grashiipfer, Roesels Beifischrecke), besser vertikal strukturierter Bra-
chen, Gras- und Staudenfluren (Rote Keulenschrecke, Gemeine Sichelschrecke, Griines
Heupferd, Gewohnliche Strauchschrecke), Gehélzen / Gebiischen (Punktierte Zartschrecke, Ge-
wohnliche Strauchschrecke, Gemeine Sichelschrecke, Griines Heupferd) und Arten mit Priferenz
vegetationsarmer Flichen (Blaufliigelige Odlandschrecke, Brauner Grashiipfer). Uberwiegend
handelt es sich um verbreitete, ungefihrdete Arten.



-1 STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: ) 12 VON 49
BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET AHRTALBRUCKE — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG";

FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

10

15

20

25

30

35

40

45

Die in Ausbreitung befindliche Blaufliigelige Odlandschrecke ist hierbei etwas wirmeliebender
und kommt in thermisch entsprechend giinstigeren Regionen an entsprechenden Orten hdufig
vor. Oedipoda ist dabei wenig wihlerisch und besiedelt gerne anthropogen iiberformte Habitate,
wie Lager- und Parkpliitze, Kies- und Schotterhaufen, Steinbriiche, Industriebrachen, Schotter-
wege etc. Der Fundort in den beiden Lagerplitzen des Plangebietes ist daher nicht iiberraschend.

Die 2022 und 2023 noch in rascher Ausbreitung befindliche Gottesanbeterin konnte 2024 trotz
Vorliegens geeigneter Vegetationsstrukturen nicht nachgewiesen werden.

Artenschutzfachliches Fazit:

,,Fiir die innerhalb des rdumlichen Untersuchungsbereichs ,,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke — 1.
Erweiterung‘ in der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler gelegenen Flichen wurde im Sommer 2024
in Erginzung der in den Jahren 2013 und 2016 durchgefiihrten Erhebungen ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz unter besonderer Beriicksichtigung der Artengruppen ,,Flora und Vegetation‘, ,Avifau-
na‘, ,Herpetofauna‘, ,Tagfalter / Widderchen‘, ,Heuschrecken‘, der Haselmaus und weiterer
Tierarten aus anderen Gruppen vorgenommen.

Bei Beriicksichtigung der vorhandenen Daten sind demnach fiir die lokalen Populationen der im
Wirkraum nicht kategorisch auszuschlieffenden Arten keine erheblichen Beeintrichtigungen im
Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Bei den besonders geschiitzten Vogelarten weit verbreiteter Arten des durchgriinten Siedlungs-
raumes ist mit einem (tempordren) Verlust von Fortpflanzungsstitten zu rechnen. Die entstehen-
den Verluste von Fortpflanzungsstiitten (Neststandorte) werden mittel- bis langfristig durch die
Anlage der neu entstehenden Griinflichen zwischen den neu zu erstellenden Gebiuden und wei-
tere auf der Ebene der Verbindlichen Bauleitplanung noch festzulegenden saumartigen Geholz-
pflanzungen ausgeglichen.

Hinweise auf einen planungsrelevanten Besatz mit Fledermausquartieren haben sich im Gesamt-
areals nicht ergeben.

Daher sind die untersuchten Strukturen im Plangebiet in artenschutzrechtlicher Hinsicht grund-
sdtzlich einer Folgenutzung zugdnglich; aufgrund der zeitlichen Dauer bis zur Rodung ist zu ge-
gebener Zeit zu entscheiden, ob bzw. dass eine Priifung der Geholzbestinde auf eine bis dahin
eingetretene Verdinderung des Arteninventars erfolgen soll. Aufgrund der vorliegend dokumen-
tierten Erhebungen haben sich jedoch keine Erkenntnisse ergeben, die in artenschutzrechtlicher
Hinsicht gegen eine Umnutzung der Flichen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Plangebietes ,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke — 1. Erweiterung‘ sprechen wiirden.

Anbhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht. Eine Bebauung erscheint aus arten- und allgemein naturschutzfach-
licher Sicht daher als vertretbar.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht benannte MaBnahmen:

ArtenschutzmaBnahme 1: Beachtung der Regelungen des § 39 BNatSchG:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintréchtigungen sind die Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zu beachten. Danach ist es verboten, Baume, Hecken und Geblische in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Aufgrund der klimatisch beglinstigten Lage sollten Rodungen - abweichend von den gesetzlichen
Fristen — mdglichst bis Ende Januar abgeschlossen werden.
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ArtenschutzmaBnahme 2: Wiederherstellung von Brutstatten und Nahrungshabitaten:

Um die Beeintrachtigungen fir die als besonders geschiitzten Arten und die potenziell zu erwar-
tenden streng geschitzten Arten zu minimieren sind entsprechende Pflanzungen im direkten
Umfeld vorzunehmen, um die verloren gehenden Brutstatten bzw. Nahrungshabitate zumindest
annahernd wieder herzustellen. Hierzu sollen nicht anderweitig genutzte Freiflachen des Gewer-
begebietes mit standorttypischen Gehdlzen bepflanzt und soweit méglich auch die Fassaden be-
grint werden.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Fldachenzustdande liegen keine Hinweise fiir Lebens-
raume planungsbedeutsamer Tierarten(-gruppen) vor. Es werden Uberwiegend intensiv bewirt-
schaftete Freiflachen in Anspruch genommen. Die insgesamt geringe bis maBige Wertigkeit des
Areals wird vorrangig auf die bestehende intensive Flachenbewirtschaftung, die durch sie ausge-
I6ste Artenarmut des Floreninventars und auch auf die Stérwirkungen der umgebenden Sied-
lungs- und Verkehrstrasse zurtickgefiihrt.

Die vorgenannten artenschutzrechtlich definierten Planungsziele wurden im Entwurf des Bebau-
ungsplans bericksichtigt.

Bewertung

(Arten und Biotope / Funktionskomplex Vegetation - Fauna - Biotopvernetzung)
Bedeutung:

Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie deren Wirkungsgeflige untereinander
Bereich Bewertung des Bestandes

[sehrhoch  [hoch  [mittel  |gering  |fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend

Plangebiet

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust
Bereich Bewertung des Bestandes

sehrhoch  |hoch [mittel  |gering |fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend

Plangebiet

Die Bedeutung des Gebietes — bezogen auf die Biotopfunktion - kann wie folgt umschrie-
ben werden:

« Intensiv bewirtschaftete Freiflachen aus Ackerland, flachig,

« Daneben auch Gebiische, Gebischinitiale und ein kleines Feldgehdlz in Insellage,

e geringe bis mittlere Wertigkeit von angrenzenden Dauerbestédnden (Gehdlzsaum, Kraut-
bestdnde,

e mittlere Strukturdiversitdt (nutzungsbedingt),

« hoher Grad der Einwirkung auBerer Stéreinflisse.

Als Fazit steht das Gebiet zur Entwicklung von Gewerbeflachen grundsatzlich zur Verfligung. Vor-
schlage fur eine auf den vorhandenen Strukturen aufbauende Planung werden im Weiteren ab-
gegeben.
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Geologie / Boden

Auf dem geologischen Untergrund aus Grauwacken und Tonschiefern und der darauf aufbauen-
den fluviatilen Aufflllungen durch die Ahr hat sich im Plangebiet eine Bodenauflagerung aus
Verwitterungslehmen entwickelt, die eine gute bis mittlere Eignung fir die agrarische Bewirt-
schaftung bilden.

Bewertung:

Der Faktor Boden wird im Hinblick auf das Vorhandensein natlrlicher Bodenstrukturen als Para-
meter flr seine natirliche Ertragsféhigkeit beurteilt. Eine Empfindlichkeit des Naturhaushaltes
gegeniber einem Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort und der Erosion (durch In-
tensivierung der Nutzung, durch Bearbeitung, Abschwemmung, Wind) ist im vorliegenden Fall
indes nicht gegeben, weil bereits intensiv bewirtschaftete Anbauflachen in Anspruch genommen
werden. Ein Entzug unbeeintrachtigter oder gar naturnaher Bodengesellschaften entféllt daher.

Bedeutung:
Natirliches Ertragspotenzial bezogen auf die vorherrschende Bodennutzung
Bereich Bewertung des Bestandes

[sehrhoch  fhoch  [mittel  |gering  [fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend

Plangebiet

Empfindlichkeit: B
Funktionsverlust durch Uberbauung (Versiegelung
Bereich Bewertung des Bestandes

sehrhoch ~ |hoch  [mittel  |gering  |fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend

Plangebiet

Bewertung
Bewertung der Bodenfunktion (status quo):
Die Bodenfunktion ist wie folgt zu beurteilen:

« Vorbelastungen durch intensive Vornutzung (= Bebauung, ErschlieBung),

e geringes (potenzielles) Riickhaltevermdégen,

« keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten,

« BoOden guter bis mittlerer Bonitdt - bezogen auf die landwirtschaftliche Bodennutzung.
Wasser

Oberflachenwasser:

Stehende oder flieBende nattirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden; die
Ahr liegt - durch die in Dammlage gefihrten B266 vom Plangebiet getrennt - jedoch in der N&a-
he.

Grundwasser:

Hinweise auf einen bereits oberflichennah anstehenden Grundwasserspiegel fanden sich nicht.
Das Grundwasser liegt vermutlich so tief, dass die Bedingungen im Plangebiet hiervon nicht un-
mittelbar beeinflusst werden.
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Bewertung

Die Eignung und Empfindlichkeit des Wasserpotenzials werden im Hinblick auf den Faktor
Grundwasserneubildung, der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser in den Unter-
grund, beurteilt.

Bedeutung:
Grundwasserneubildung
Bereich Bewertung des Bestandes

sehrhoch ~ |Hoch  [mittel  |gering  |fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend
Plangebiet

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust
Bereich Bewertung des Bestandes

[sehrhoch  fhoch  [mittel  |gering  [fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend

Plangebiet

Der Wasserhaushalt ist wie folgt zu beurteilen:

Oberflachengewasser sind nicht betroffen,

geringe Speicherkapazitat flr Niederschlagswasser in der Oberbodenauflage,
geringes Abflussregulationspotenzial,

maBige Vorbelastungen durch intensive Nutzung.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt auf der Talsohle des Ahrtales am Siedlungsrand. Das Gebiet ist aufgrund der
Merkmale des Reliefs und des Bewuchses vergleichsweise austauscharm. Emittenten sind in dem
bewerteten Landschaftsausschnitt nur in nicht planungsrelevantem Umfang vorhanden.

Bewertung

Kleinklimatische Belastungen sind nicht vorhanden und auch infolge der Bebauung nicht zu er-
warten, weil der Offenlandanteil in dem untersuchten Landschaftsausschnitt vergleichsweise groB
ist und die Neuversiegelung unterhalb einer i.d.R. mit 5 ha FlachengréBe liegenden Relevanz-
schwelle verbleibt.

Frischluftleitbahnen sind nicht vorhanden, weil es an Flachen geringer Oberfldchenrauigkeit so-
wohl talaufwéarts wie auch talabwarts fehlt. Das Areal ist vielmehr durch unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Gehdlzpartien im Westen und Norden des Gebietes eingefasst, zudem
wird die B 266 ortlich in Dammlage - auf einer klinstlichen Aufschiittung - gefiihrt. Gemessen an
der zulassigen Hohe geplanter Gebdude zwischen max. 4,50 m, max. 10,00 m und max. 12,00
m sind daher im Vollzug des Bebauungsplans in lokalklimatischer Hinsicht keine Barrierewirkun-
gen, die einen Luftaustausch einschréanken kdénnten, zu besorgen.
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Bedeutung:

Klimatisch
Bereich

Plangebiet

belasteter Landschaftsteilraum; geringe Austauschrate
Bewertung des Bestandes

[sehrhoch  [Hoch  [mittel  |gering  |fehlend
X

gering

Bereich Bewertung nach Eingriff

fehlend

Plangebiet

Empfindlichkeit:

Bereich

Plangebiet

Funktionsverlust

Bewertung des Bestandes

sehrhoch ~ |hoch  [mittel  [gering |fehlend
X

Bereich Bewertung nach Eingriff

fehlend

Plangebiet

Bewertung der Klimafunktion (status quo):
Die Klimafunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e (bio-) klimatisch nicht empfindlicher, wenig vorbelasteter Landschaftsteilraum

Landschaft

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen im Naturraum 292.21, dem ,Ahrmindungstal" (vgl.

Abb. 4), das nach dem LANIS-RLP wie folgt charakterisiert wird:

,,Im Unterlauf bildet das Tal der Ahr ein rund 11 km langes und 1 km breites, in West-Ost- Rich-
tung verlaufendes Sohlental aus, das im Vergleich zu den flussaufwirts anschliefenden Talab-
schnitten sanfter geboschte Hinge aufweist. Die Flanken des Ahrtals sind beiderseits durch klei-
nere Zufliisse, die sich kerbtalformig in die Terrassenflichen eingeschnitten haben, gegliedert..
Die unbebauten Bereiche der Niederungen des Ahrmiindungstals werden durch Griinlandnut-
zung und in iiberschwemmungsfreien Bereichen durch Ackerbau geprigt. Schmale Flussauen-
waldreste begleiten in einigen Abschnitten die Uferlinie.

Weinbau ist an wirmebegiinstigten Siidhdngen verbreitet, seit 1960 jedoch riickliufig und brach-
gefallen oder in Ackernutzung genommen worden, vereinzelt aber auch in Halbtrockenrasen
iibergegangen. Umfangreichere Weinbauflichen konzentrieren sich v.a. um Ahrweiler. Streu-
obstwiesen sind im Landschaftsraum noch relativ hiufig vertreten. Bei einem insgesamt geringen
Waldanteil im Ahrmiindungstal prigen grifiere zusammenhdngende Waldbestinde mit vorwie-
gend Laubwald das Landschaftsbild entlang der nordexponierten Talhinge, wihrend sich die
Waldvorkommen an den Siidhingen auf kleine Waldareale in Oberhanglage beschrinken.

Das historische Siedlungsbild wurde von der Kleinstadt Ahrweiler mit mittelalterlicher Stadtbefes-
tigung und dem Kloster Calvarienberg sowie den Weindorfern bestimmt, die auf den iiber-
schwemmungsfreien Terrassenflichen der Ahr entstanden. Auf einem Vulkankegel iiber Heppin-
gen thronte die Burg Landskrone, heute eine Ruine. Die starke Ausdehnung der Orte und die
Flichenbereitstellung fiir Gewerbe und Industrie haben zur Zersiedlung des Talraums gefiihrt.«

Quelle:
https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ilr nr=292.21
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Abb. 4: Naturraumliche Einheiten

Quelle/©: Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS) / LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATIONEN, www.naturschutz.rlp.de - Tag des letzten Zugriffs: 23. Oktober
2024

Legende: beige: Naturraum 292.21 ,Ahrmiindungstal"
rote Kreismarkierung: Lage des Plangebietes

Visuell-asthetische Bewertung (Orts- und Landschaftsbild)

Relief und Raumkanten, Raumeinheiten:

Der aus dem Plangebiet heraus erlebbare Landschaftsteilraum ist eine von Verkehrsachsen stark
Uberpragte Tallandschaft mit Ackerflachen und dem nahegelegenen Siedlungsrand von Heimers-
heim in - mit Ausnahme der Dammlage der B 266 - ebener Lage. Raumkanten werden von line-
aren Bewuchsstrukturen parallel zur Talbriicke der A61 und der B266 gebildet.

Landschaftserleben und Erholungsfunktion:
Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt im Hinblick auf den asthetischen Eigenwert der

Landschaft. Basis der Bewertung ist die reale Landschaft mit den Faktoren Relief, Vegetation,
den Nutzungsstrukturen und den im Raum vorhandenen Baustrukturen. Kriterien fir die Wertig-
keit des Landschaftsbildes sind die Vielfalt dinglicher Ausstattung im Raum unter besonderer Be-
ricksichtigung kontrastbildender Bau- und Vegetationsstrukturen, die Ausstattung mit naturli-
chen Landschaftselementen sowie die Eigenart des Raumes, d.h. der Ausstattung mit charakte-
ristischen Gestaltelementen, die beim Betrachter einen positiven Erinnerungs- bzw. Wiederer-
kennungswert hervorruft.

Die Vielfalt und Eigenart des Landschaftserlebens werden als mittel bis gering eingestuft, weil die
Uberpragung durch Verkehrstrassen und die Uberlandleitungen mit Gittermasten zu einer nach-
teiligen Veranderung des ehemals vorhandenen natirlichen Bildeindrucks gefiihrt haben.

Bedeutung:
Asthetischer Eigenwert (Natirlichkeit des Freiraums / Charakteristik des Siedlung
Bereich Bewertung des Bestandes

sehrhoch  |hoch  [mittel  |gering |fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff
fehlend

Plangebiet
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Empfindlichkeit:

Visuelle Empfindlichkeit (Einsehbarkeit des Raumes / Uberprégung eines Naturraumes mit natur-

fernen Elementen
Bereich Bewertung des Bestandes

sehrhoch  |hoch  [mittel  |gering |fehlend
X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

fehlend
Plangebiet

Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes (status quo):
Das Orts- und Landschaftsbild ist wie folgt zu beurteilen:

*  Nur mittlerer asthetischer Eigenwert der Landschaft aufgrund der Lage und der geringen

bis maBigen Vorbelastungen durch Bebauung und Verkehrsflachen. Es handelt sich um
einen durch technische Bauwerke stark (iberpragten Landschaftsteilraum.

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse lber weitere Kultur- und sonstige Sachgiter innerhalb des Plange-
bietes oder dessen Wirkzone vor.

3.2 Planungsvorgaben / Schutzstatus
3.2.1 Fachplanungen, Fachgesetze

3.2.1.1 Regionaler Griinzug gem. RROP Mittelrhein-Westerwald 2017

Abb. 5: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 (Darstellung des Stadtgebietes)
Auszug aus der Gesamtkarte — Landkreis Ahrweiler
© SGD NORD / LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATIONEN
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Abb. 6: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 (Detailausschnitt)
Auszug aus der Gesamtkarte - Landkreis Ahrweiler
© SGD NORD / LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATIONEN

Legende (Auszug):

Freiraumstruktur

| | Regionaler Grinzug (Z)
| | I | Grinzésur (Z)
ssm s Sjedlungszasur (G)

izt Vorranggebiet Ressourcenschutz (Z)
= Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)
-~ Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)

7 Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)

In dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) von 2017 werden die Tal-
hange beidseits des Siedlungsraums von Bad Neuenahr-Ahrweiler als Regionaler Griinzug (Z)
dargestellt (vgl. Abb. 5, Abb. 6). Der Siedlungsraum von Bad Neuenahr-Ahrweiler ist sowohl im
Sliden, als auch im Norden von dem Regionalen Griinzug umfasst; im Westen ist das Engtal zwi-
schen Walporzheim und Dernau Bestandteil des Griinzuges, so dass sich annahernd eine ellipti-
sche Struktur - vergleichbar einem Griingirtel - ergibt.

Die kleinrdumlichen Verhaltnisse sind den Abb. 5 und Abb. 6 sowie dem Luftbildausschnitt (vgl.
Abb. 7) zu entnehmen.
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Abb. 7: Ausschnitt aus der Luftbildkarte des relevanten Gebietsausschnittes
© LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATIONEN; Befliegung vom 27. Mai 2023

Bestehende Freiraumfunktionen des Regionalen Griinzuges:

Wie der Abb. 6 zu entnehmen ist, verldauft die Grenze des Regionalen Griinzugs hier ab der Que-
rung der Ahrtalbriicke parallel mit der Mittelachse der Energiefreileitung in siidostlicher Richtung.
Der Regionale Griinzug umfasst ausschlieBlich die (iberwiegend bewaldeten Hangflanken - hier
zum Pflugskopf hin ansteigend - entlang der sidlichen Siedlungsgrenze des Stadtgebietes.
Aufgrund seiner Lage und der rdaumlichen Begrenzung ist der Abschnitt des Griinzugs, der sich
stdlich an das Stadtgebiet von Bad Neuenahr und Ahrweiler anschlieBt, nicht darauf angelegt,
bestehende Siedlungsflachen und Siedlungserweiterungsflachen untereinander zu trennen; ihm
kommt vielmehr die Aufgabe zu, die (Uberwiegend bewaldeten) Hangkanten von einer Sied-
lungsentwicklung zu schitzen.

Nach der Auswertung des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz (LANIS) sind im
Plangebiet fldchige Schutzrestriktionen mit Ausnahme des LSG ,Rhein-Ahr-Eifel* nicht vorhan-
den. Artenschutzrechtlich bedeutsame Austauschbeziehungen sind nicht auf den Bereich des Re-
gionalen Griinzuges beschrankt, sondern erstrecken sich auch auf sldlich des Regionalen Griin-
zugs angrenzende Waldbestédnde und Offenlandflachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass dem vorliegend betrachteten Teilabschnitt des Regiona-
len Griinzugs die Freiraumfunktion ,Sicherung der sidlich an das Stadtgebiet angrenzenden
Hangflanken™ zukommt. Freiraumfunktionen wie ,Biotope", ,Luftaustausch / Bioklima®™ und
~Grundwasserneubildung" sind vorliegend nicht oder nur im untergeordneten MaB3e betroffen.

3.2.1.2 Planungsvorgaben der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt heute Flache fiir die Landwirtschaft dar; er wird im Parallelverfah-
ren gedndert.

3.2.1.3 Landschaftsplan

Besondere flachenbezogene Zielvorstellungen der 6rtlichen Landschaftsplanung bestehen fiir das
Plangebiet nicht.
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3.2.1.4 Nationale Schutzgebiete und Objekte

3.2.2

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) , Rhein-Ahr-Eifel* (vgl. Abb.
8).

Abb. 8: Schutzgebiete und Objekte

Quelle/©: Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS) / LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATIONEN, www.naturschutz.rlp.de - Tag des letzten Zugriffs: 23. Oktober
2024

Legende: 1 grine Flachenrasterung: LSG ,Rhein-Ahr-Eifel*
2 rotbraune Signatur FFH-Gebiet ,,Ahrtal®
Kreissymbol: Lage des Plangebietes

Nach der Rechtsverordnung sind jedoch Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ei-
nes bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung nicht Be-
standteil des LSG.

Weitere flachige nationale Schutzgebiete und Objekte weist das Plangebiet nach den Darstellun-
gen des LANIS nicht aus.

Biotopkartierung

Objekte des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz sind im UG selbst nicht erfasst, jedoch lag die be-
troffene Flache auch nicht im Suchraum der 2011 aktualisierten Biotopkartierung. Nachstgelege-
nes Objekt der Biotopkartierung ist das BK-5409-0243-2011 (,Ahrauen bei Heimersheim und
Lohrsdorf*), vgl. Nr. 1 in Abb. 9, und das BK-5409-0223-2010 (,,Streuobstbesténde an der A 61
westlich Heimersheim™), vgl. Nr. 2 in Abb. 9. Das Objekt BK-5409-0243-2011 deckt sich hier
weitgehend mit dem entsprechenden FFH-Gebiet (s.u.).
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Abb. 9: Objekte der Biotopkartierung
© Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS)/Landesamt flir Vermessung und Ge-
obasisinformationen, www.naturschutz.rlp.de - Tag des letzten Zugriffs: 02. Mai 2017

Legende: blaue Flache: 1 Biotop BK-5409-0243-2011
blaue Flache: 2 Biotop BK-5409-0223-2010
Kreissymbol: Lage des Plangebietes

Abb. 10: Charakterisierung von Objekten der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (Plangebiet)

Nr. |It. | Bezeichnung | BK-Nummer Nachster Bemerkungen
Abb. 9 Abstand
1 Ahrauen bei Hei- | BK-5409-0243-2011 ca.60m Gebietsheschreibung:
mersheim und Das Gebiet umfasst die Ahr zusammen mit als
Lohrsdorf Griinland genutzten Auen bei Heimersheim und
Lohrsdorf.

Die Ahr zeigt mehr oder weniger deutliche Spuren
ehemaliger Gewésserregulierungen, sie wird je-
doch von naturnahen Ufergeholzen begleitet und
hat eine teils (ippige Unterwasser- und Schwimm-
blattvegetation mit Flutendem Hahnenful und
Wassermoosen. Die Auen bei Lohrsdorf und Ehlin-
gen werden Uberwiegend als Streuobstwiesen ge-
nutzt. Teilweise findet man artenreiche, magere
Griinlandvegetation. Die Griinlandflachen sind héau-
fig von Gebiischen, Hecken und Feldgehdlzen
durchsetzt.

Das Gebiet ist teilweise von internationaler Bedeu-
tung mit der naturnahen Ahr und artenreicher Griin-
landvegetation innerhalb des FFH-Gebietes ,Ahr-
tal“.

Schutzziel:

Erhaltung und Optimierung naturnaher Fliisse mit
typischer Schwimmblattvegetation. Erhaltung und
Entwicklung von Streuobstwiesen mit Pflege und
extensiver Bewirtschaftung

Bewertung:

Entwicklungstendenz nicht beurteilbar / gering be-
eintrachtigt / internationale Bedeutung
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Fortsetzung:
Nr. It. | Bezeichnung | BK-Nummer Ndchster Bemerkungen
Abb. 9 Abstand
2 Streuobstbestan- BK-5409-0223-2010 ca. 110 m Gebietsheschreibung:
de an der A 61 An der A 61 am westlichen Ortsrand von Heimers-
westlich Heimers- heim stocken Streuobstbestande.
heim Es handelt sich zum grofen Teil um stark ver-

buschte Streuobstbrachen, teilweise auch um reine
Gebische. Eine kleine genutzte Streuobstwiese ist
noch vorhanden.

Das Gebiet ist von lokaler Bedeutung im Zusam-
menhang mit weiteren Streuobstwiesen bei Wal-
dorf, an der Ahr und Niederzissen.

Schutzziel:

Erhaltung und Entwicklung von Streuobstwiesen
mit Pflege und extensiver Bewirtschaftung
Bewertung:

Entwicklungstendenz nicht beurteilbar / méRig be-
eintrachtigt / lokale Bedeutung

3.3

FFH-Lebensraumtypen, gefdhrdete Biotoptypen nach RIEKEN

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde untersucht, ob innerhalb des Plangebietes Lebens-
raumtypen nach der FFH-Richtlinie (vgl. SSYMANK et al. 1998) oder gefahrdete Biotoptypen (vgl.
RIEKEN et al. 1994) vorhanden sind. Derartige Lebensraumtypen wurden im Plangebiet und daran
angrenzend nicht festgestellt.

3.3.1 Altlasten

3.3.2

3.3.2.1

Nach Mitteilung der zustédandigen Behérde liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.

NATURA 2000 / FFH- und VS-Eingangsbewertung
Grundlagen

Entsprechend den gemeinschaftsrechtlichen Vorgaben bestimmt § 34 BNatSchG die Rechtsfolgen
im Hinblick auf die Zuldssigkeit von Projekten innerhalb und gegebenenfalls auch auBerhalb ei-
nes Natura-2000-Schutzgebietes. Nach § 34 Abs. 1 und § 36 BNatSchG dirfen Projekte und Pl&-
ne nur zugelassen werden, wenn sie mit den Erhaltungszielen des entsprechenden Gebietes bzw.
mit seinem Schutzzweck vertraglich sind, andernfalls sind sie nach § 34 Abs. 2 BNatSchG in der
Regel unzuldssig. Vor ihrer Zulassung oder Durchfilhrung sind Projekte daher einer Vertraglich-
keitsprifung zu unterziehen. Zunachst ist dabei in einer Vorprifung (,Screening") die Anwend-
barkeit des § 34 BNatSchG auf das konkrete Vorhaben und dessen grundsatzliche Eignung, ein
FFH- oder Europaisches Vogelschutzgebiet zu beeintrachtigen, zu prifen.

Die FFH-Vorprifung bezieht sich auf alle gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie auf die Europdischen Vogelschutzgebiete. Sinn und Zweck einer FFH-Vorprifung ist es
festzustellen, ob Uberhaupt ein Plan oder ein Projekt vorliegt und ob diese zu einer erheblichen
Beeintrachtigung flhren. Durch die Vorprifung sollen einfach gelagerte Falle abgeschichtet und
der gesamte Priifaufwand gering gehalten werden. Die Vorprifung entscheidet dariber, ob tber-
haupt eine weitergehende Vertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.
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Sind nach der Vorprifung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, ist eine Vertraglichkeits-
prifung nicht erforderlich. Eine Vertraglichkeitspriifung ist somit keinesfalls immer, sondern
vielmehr ausschlieBlich dann vorzunehmen, wenn nach summarischer (Vor-) Prifung jedenfalls
die Mdglichkeit besteht, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet hat
oder die Erheblichkeit der Auswirkungen erst nach ndherer Prifung abgeschatzt werden kann
und somit die Kriterien des § 7 Abs. 1 BNatSchG erfiillt sind.

Ortliches kohirentes Netz Natura2000

Flachen nach der ,Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen™ (kurz: Habitat-Richtlinie oder auch FFH-Richtlinie)
vom 21. Mai 1992 und nach der Vogelschutzrichtlinie ,,RICHTLINIE 79/409/EWG" sind nicht betrof-
fen.

Nachstgelegenes NATURA 2000-Gebiet ist das in 6stlich angrenzende FFH-Gebiet 5408-302
(»Ahrtal™), hier mit dem Verlauf der Ahr und ihrer schmalen Aue (vgl. Abb. 9).

Im FFH-Gebiet 5408-302 sind folgende Lebensraumtypen (Anhang I) registriert:

e Eutrophe Stillgewdsser 3150
e FlieBgewdsser 3260
e Schlammige Flussufer 3270
e Trockene Heiden 4030
«  Wacholderheiden 5130
« Llckige basophile Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)* 6110%*
e Trockenrasen (Festuco-Brometalia), mit Orchideenreichtum* 6210%*
*  Borstgrasrasen* 6230%*
e Feuchte Hochstaudenfluren 6430
« Flachland-Mahwiesen 6510
e Silikat-Schutthalden 8150
« Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation 8220
e Pionierrasen auf silikatischen Felsenkuppen 8230
e Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) 9110
*  Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) 9130
e Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) 9160
e Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum) 9170
e Schlucht- und Hangmischwélder* 9180*
*  Erlen- und Eschenauenwald, Weichholzauenwald* 91EOQ0*

* = Prioritérer Lebensraumtyp

Im FFH-Gebiet 5408-302 gemeldete Arten gemaB LVO:

e Bombina variegata (Gelbbauchunke)

e« Lucanus cervus (Hirschkafer)

*  Lampetra planeri (Bachneunauge)
 Salmo salar (Lachs)

e Callimorpha quadripunctaria (Spanische Flagge)*

e Glaucopsyche (Maculinea) nausithous (Schwarzblauer Blauling)
*  Myotis bechsteini (Bechsteinfledermaus)

e Myotis myotis (GroBes Mausohr)

. Trichomanes speciosum (Prachtiger Hautfarn)

e Cottus gobio (Groppe)

* = Prioritdre Art




10

15

20

25

30

35

40

45

50

55

60

—- STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER:

I i

- FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

25VON 49
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET AHRTALBRUCKE — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG":

Als Erhaltungsziele sind fiir das FFH-Gebiet 5408-302 festgesetzt (mit Landesverordnung Uber
die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten vom 18. Juli 2005):

Erhaltung oder Wiederherstellung

e der natirlichen Gewdsser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume
und -gemeinschaften sowie der Gewdsserqualitdt und Durchgangigkeit der
FlieBgewasser flir Wanderfische,
von Laubwald und nicht intensiv genutztem Griinland,
von unbeeintrachtigten Felslebensraumen,
von artenreichem Magerrasen,
von Schmetterlingslebensraumen im Griinland (insbesondere Maculinea nausit-
hous) und
e von Habitaten der Gelbbauchunke.

Die Mindestentfernung der Bauflachen zum nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Ahrtal* betragt ca. 60
m, umfasst Ortlich jedoch ausschlieBlich das Gewdsser und dessen Saume. Vergleichbare Habita-
te finden sich im Plangebiet nicht; Austauschbeziehungen sind nicht zu erwarten.

3.3.2.3 Gesamtbewertung

Die FFH-Vorprifung hat zum Gegenstand zu prifen, ob das Projekt zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes fiihren kann. Dabei waren nach KERKMANN?, m. w. N. - u.a. BVerwG,
Beschluss vom 21. Januar 1998 - 4 VR 3.97, folgende Priifungsschritte einzuhalten:

e ,,Beschreibung des Projekts oder Plans, einschliefilich der zu beriicksichtigenden ,zu-
sammenwirkenden ‘ Projekte oder Pline, aus dem sich die bau-, anlagen- und betriebs-
bezogenen Auswirkungen ableiten und quantifizieren lassen;

e Beschreibung des Natura-2000-Gebietes;

e Summarische Priifung, ob erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzziele moglich
sind.“

Grundlage jeder Untersuchung ist dabei das VerhaltnismaBigkeitsprinzip; der Trager der Planung
hat zu prifen, welches Risiko fiir Umweltschaden - auch im Bezug auf den Arten- und Bio-
topschutz - zu berticksichtigen ist. Aufgrund des offenkundig geringen Belastungspotenzials war
der Untersuchungsaufwand in dem Umfang zu leisten, der der Risikoprognose entsprach.

Flachen nach der ,Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natlirlichen Lebensréume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" (kurz: Habitat-Richtlinie oder auch FFH-Richtlinie)
vom 21. Mai 1992 liegen in der Region, jedoch sind die Flachenzustande und -nutzungen nicht
vergleichbar; Austauschwirkungen sind nicht erwarten. Daher sind Wechselwirkungen bzw. Aus-
wirkungen des Vorhabens nicht zu besorgen. Fir die in den Schutzbestimmungen aufgefiihrten
Lebensraumtypen kénnen bereits aufgrund des rdumlichen Mindestabstandes Beeintrachtigungen
infolge des Projektes ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung und -bewertung sowie - darauf aufbauend - der weiteren
Planung des Projektes selbst haben sich keine Hinweise darauf ergeben, dass weitere vertiefende
Untersuchungen erforderlich sind und in einem iterativen Planungsprozess Berilicksichtigung hat-
ten finden missen. Wechselwirkungen des Planvorhabens mit den in den in Natura2000-
Gebieten geschiitzten Arten und Lebensraumen sind nicht anzunehmen.

Entsprechend der Rechtsprechung des EuGH ist die Durchflihrung einer Vertraglichkeitspriifung
nur erforderlich, wenn die Wahrscheinlichkeit oder die Gefahr besteht, dass das Gebiet erheblich
beeintrachtigt wird. Vorliegend besteht diese Gefahr nicht, es bestehen auch keine Zweifel, denn
der dafur notwendige Grad der Wahrscheinlichkeit ist erst dann erreicht, wenn anhand objektiver
Umstdnde nicht ausgeschlossen werden kann, dass ein Vorhaben das fragliche Gebiet in dieser
Weise beeintrachtigt (EuGH, Urteil vom 20.10.2005 - Rs. C-6/04, Slg. I-2005, 9017, Rn. 74).

2 KERKMANN (Hrsg.) (2010): Naturschutzrecht in der Praxis, 3. Aufl.
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Entsprechend den bisherigen Ausfiihrungen sowie dem aktuellen Zustand (Status quo) des Pro-
jektstandortes wie auch den Zustand der in der Umgebung des Projektstandortes gelegenen Fla-
chen (Siedlungsraum, Verkehrsflachen) kann unter Bericksichtigung des aufgefiihrten Pri-
fungsmafBstabs auf eine vertiefende, bzw. vollumféngliche FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet
werden. Weitere planerische MaBnahmen, insbesondere eine vertiefende Priifung der Vertrag-
lichkeit i.S.d. § 34 BNatSchG i.V.m. § 1a (2) Satz 4 BauGB, sind demnach nicht erforderlich. Zu-
sammenfassend ist daher festzustellen, dass nach der durchgefitihrten FFH-Vorprifung vertiefen-
de Untersuchungen nicht erforderlich sind.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen im Wesentlichen aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen, durch
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bestandsbebauung, durch die Freileitungs-
trassen und durch den Verkehr. Durch die bislang anhaltende Nutzung kam es zu folgenden we-
sentlichen Belastungen, die im Plangebiet und seiner Umgebung bereits heute feststellbar sind:

e Boden / Wasser / Klima:
Bodenversiegelung durch ErschlieBung,
e Klima:
Geringere Pufferkapazitdt gegeniber Aufheizen durch Bebauung und Versiegelung, v.a.
im Sommer,
»  Landschaftsbild / Flora / Fauna:
Intensive Freiflachennutzung (Ziergarten, Grabeland).

Nach Mitteilung der zustédndigen Behérde liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.
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4 Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren

4.1 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Im Rahmen der Planung sollen auch Aussagen zur Standorteignung fiir das Plangebiet getroffen
werden. Dabei erfolgt eine Einschatzung der umweltrelevanten Auswirkungen (Emissionen; Fla-
cheninanspruchnahme; Art der Bebauung; sonstige, z.B. betriebsbedingte Folgewirkungen) im
Rahmen des denkbar starksten potenziellen Wirkungsniveaus.

Dabei werden potenzielle Belastungsfaktoren nachfolgend unterschieden in
. baubedingte,
* anlagenbedingte

e und betriebsbedingte Faktoren.

4.1.1 Emissionen

Baubedingte Belastungsfaktoren

Es handelt sich um einen bereits erschlossenen Standort, so dass erhebliche baubedingte Belas-
tungen nicht zu erwarten sind. Baubedingte Emissionen durch Ziel- und Quellverkehre fallen le-
diglich wahrend der inneren ErschlieBung und Bebauung des Gebietes liber einen begrenzten
Zeitraum an.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Die innere ErschlieBung flhrt in geringem Umfang zu anlagenbedingten Emissionen.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Nach dem Schallgutachten des Biiros KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH vom 08. September 2017 soll
das zukilinftige GE-Gebiet entsprechend den akustischen Erfordernissen gegliedert und in seiner
Nutzung durch eine Emissionskontingentierung beschréankt werden. Dies flihrt im gesamten Im-
missionsbereich zu einer Einhaltung der Planwerte Lp. Die Verkehrsgerduschsituation durch den
Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes (GE) wurde auf offentlichen Verkehrswegen untersucht;
dieser wurde als nicht beurteilungsrelevant eingeschatzt.

4.1.2 Abfille
Im Plangebiet liegen keine Altlastenverdachtsfléchen.

Baubedingte Belastungsfaktoren

Im Zuge der inneren ErschlieBung kommt es in geringem Umfang zum Anfall von Baureststoffen
aus offentlichen MaBnahmen, die nach den hierflir bestehenden Regelungen fachgerecht zu ent-
sorgen sind.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Anlagenbedingte Belastungen in Bezug auf Abfalle sind falls (berhaupt nur in geringem Umfang
zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Durch die 6ffentlichen (ErschlieBungs-) Anlagen im Plangebiet fallen keine Abfadlle an (von Stra-
Benkehricht aus der Reinigung der Verkehrsflachen oder Schnittgriin aus Bodendeckerpflanzun-
gen abgesehen). Abfdlle sind entsprechend den hierflir erlassenen Gesetzen und weitergehenden
Vorschriften zu behandeln.
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4.1.4

4.1.5

4.1.6
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Abwasser / Niederschlagswasser

Baubedingte Belastungsfaktoren
Durch die ErschlieBung und HochbaumaBnahmen sind bei fachgerechter Ausfiihrung keine we-
sentlichen baubedingten Belastungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Die ErschlieBungsanlagen und HochbaumaBnahmen fiihren zu zusatzlichen Flachenversiegelun-
gen und damit zum erhdhten Anfall von Niederschlagswasser aus Dachflachen und versiegelten
Flachenbeldgen.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Infolge der gewerblichen Nutzung fallt Abwasser an, das durch Anschluss an die offentliche Ab-
wasserentsorgung gereinigt und wieder aufbereitet werden soll.

Wasserverbrauch

Baubedingte Belastungsfaktoren
Aufgrund der Entwicklung des Gebietes gemal den vorliegenden Planentwdirfen fallen nur gerin-
ge baubedingte Wasserverbrauche an.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Aufgrund der Vorhaltung der ErschlieBungseinrichtungen und der Gebaude ist kein wesentlicher
Wasserbedarf zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Soweit Brauchwassermengen flir Betriebsabldaufe benétigt wird, ist dieses Wasser entsprechend
der hierzu erlassenen Gesetze und Vorschriften im Kreislaufverfahren aufzubereiten und wieder-
zuverwenden. Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und wird nach den hierflir geltenden
Vorschriften durch eine Netzerweiterung gewdhrleistet.

Inanspruchnahme von Boden

Baubedingte Belastungsfaktoren

Bei der Projektierung des Baugebietes wird auf Uberwiegend intensiv bewirtschaftetes Ackerland
und zusatzlich auf Gehdlzbestdnde in ebener Lage zurlickgegriffen. Daher kommt es im Vollzug
der Planung zu Beeintrachtigungen, wie dem Abschieben der Oberbodenauflage, von Bodenver-
lusten oder -beeintrdachtigungen. Reliefveranderung treten nicht auf.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Dauerhafte Beeintrachtigungen des Bodens (der Bodenstruktur) fallen auf den ErschlieBungsfla-
chen und den Gebdudeflachen an.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Sonstige betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bodenflachen sind nicht zu erwarten.

Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

Baubedingte Belastungsfaktoren

Der Vollzug der Planung fihrt zu baubedingten Belastungen durch die Inanspruchnahme von
Ackerland und Gehélzflachen. Dies kann zum Rickzug von noch verbliebenen ubiquitdren Tier-
und Pflanzenarten durch baubedingte Stéreinflisse fihren.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Dauerhafte anlagenbedingte Belastungen sind nicht erkennbar. Temperaturerhéhungen und die
Reduzierung der Luftaustauschrate sind aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes (unter 2
ha) nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Betriebsbedingte Belastungen der Naturgiter werden soweit erkennbar nicht auftreten.
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Erhebliche Umweltauswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung

und zum Ausgleich

Schutzgiiter
Menschen

Bioklimatische Belastungen

Frischluftleitbahnen sind nicht vorhanden, weil es an Flachen geringer Oberfldchenrauigkeit so-
wohl talaufwdarts wie auch talabwarts fehlt. Das Areal ist vielmehr durch unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Gehdlzpartien im Westen und Norden des Gebietes eingefasst, zudem
wird die B 266 ortlich in Dammlage — auf einer klinstlichen Aufschiittung — gefiihrt. Gemessen an
der zulassigen Hohe geplanter Gebdude zwischen max. 4,50 m, max. 10,00 m und max. 12,00
m sind daher im Vollzug des Bebauungsplans in lokalklimatischer Hinsicht keine Barrierewirkun-
gen, die einen Luftaustausch einschréanken kdénnten, zu besorgen.

Besondere MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Emissionen, Immissionen
Auftretende Emissionen sind entsprechend den Vorgaben des eingeholten Schallgutachtens im
Bebauungsplan zu bericksichtigen (vgl. hierzu Tz. 3.1.1).

Freizeit und Erholung
Belange der Erholungsnutzung werden nicht oder zumindest nicht in planungsrelevantem Um-
fang berihrt.

Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Aufgrund der inneren ErschlieBung und der Nutzung des Planareals sowie hiervon ausgehenden
Storwirkungen ist im Ergebnis der Bewertung des Umweltzustandes — bezogen auf Pflanzen, Tie-
re und Lebensrdume - festzustellen, dass geschiitzte Arten und deren Lebensrdume einschlieB3-
lich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht betroffen sind.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population besonders und
streng geschiitzter Arten kann aus den gewonnenen Erkenntnissen fir keine der festgestellten
Art bzw. Artengruppe hergeleitet werden. Eine erhebliche Beeintrdachtigung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Populationen sowie der Verlust bzw. die Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders sowie streng geschiitzter Arten kann daher ausgeschlossen werden.
Daher sind keine erheblichen Beeintrdachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Durch planexterne MaBnahmen ist es méglich, auch fir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®™ le-
bensraumverbessernde MaBnahmen zu schaffen.

Boden

Durch die bereits bestehende Nutzung bzw. Bewirtschaftung erfuhr das Plangebiet bereits zu ei-
nem friheren Zeitpunkt gerade hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintrachti-
gung, die noch heute wirksam ist. Dennoch treten durch die Herstellung der inneren Erschlie-
Bung sowie der Bebauung privater Grundstiicksflachen zusatzliche Beeintrachtigungen auf, die
Uberwiegend durch KompensationsmaBnahmen an anderer Stelle auszugleichen oder zu ersetzen
sind:

« Externe Entwicklung und Sicherung von Flachen, auch durch Optimierung bodenhaus-
haltlicher Funktionen und Potenziale (als Standort fiir Pflanzen, Lebensraum fir Tiere,
Verbesserung der Wasserrlickhaltung, Extensivierung von Nutzungen) im Bereich von
Trockenmauern.
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Wasser

Soweit mdéglich, sollen auf den privaten Grundstliicken Rickhaltemdglichkeiten geschaffen und
ressourcensparender Umgang mit Wasser, z.B. die Brauchwassernutzung, empfohlen werden.

Klima / Luft

GemaB BNatSchG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, zu
vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaB3-
nahmen auszugleichen. Als grundsatzliche Zielsetzungen auch in Bezug auf die bioklimatischen
Funktionen innerhalb des Baugebietes werden im Bebauungsplan u.a. folgende MaBnahmen vor-
gegeben:

e Beschrankung der Gebdude-Gesamthdhen
und

e Minimierung der Strahlungsrate durch Verwendung unversiegelnder Bauweisen auf
Stellplatz- und Lagerflachen.

Landschaft

Der Uberplante Landschaftsraum grenzt an den bestehenden Siedlungsrand an und wird seitlich
wie rickwartig von Gehdlzsdumen entlang bestehender stark belasteter Verkehrstrassen zumin-
dest teilweise kaschiert, daher ist eine erhebliche nachteilige Veranderung der Landschaft nicht
anzunehmen. Folgende Ziele werden definiert:

. Beschrankung der Gebaudehdhen,
e  Erhalt und Erganzung von Grinstrukturen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit der Verwirklichung der Planungsziele sind ersichtlich keine Auswirkungen auf kulturelle und
sonstige Sachgtiter verbunden. Sollten nach dem Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtige Funde
im Zuge der Bauarbeiten festgestellt werden, sind diese der zustandigen Fachbehdérde gegeniber
anzuzeigen. Hierauf nimmt ein Hinweis im Bebauungsplan Bezug.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der begutachteten, vorstehend aufgeflihrten Schutzgliter mit der geplanten
stadtebaulichen und umweltplanerischen Entwicklung sind nicht erkennbar.
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6 Unabgewogenes naturschutzfachliches Zielkonzept
6.1 Anforderungen an den Bebauungsplan aus Umweltsicht

Hinsichtlich der Zielvorstellungen werden planerische Vorgaben aus Sicht des Natur- und Land-
schaftsbildschutzes formuliert:

6.1.1 Menschen
Die Belange der in der Umgebung wohnenden Bevdlkerung sind wie folgt zu berticksichtigen:
« Beachtung der schalltechnischen Vorgaben (vgl. aktualisiertes Schallgutachten des Bu-
ros KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH3)
und

* Aufwertung des westlichen siedlungsrandbildenden Griinglrtels durch randliche Entwick-
lung von Grlnstrukturen innerhalb des Plangebietes.

6.1.2 Pflanzen und Tiere
Die Belange des Biotop- und Artenschutzes werden wie folgt beriicksichtigt:

e Grlneinbindung nach auBen sowie
 Umsetzung externer MaBnahmen.

6.1.3 Geologie / Boden

Im Rahmen des Planvollzugs kommt es zur Neuversiegelung eines hohen Flachenanteils (GRZ
0,8). Die Belange des Bodenschutzes werden wie folgt berlcksichtigt:

« Vermeidung von Wind- und Wassererosion durch standortgerechte Begriinung und Tras-
sierung,
e Fdrderung naturnaher Nutzungsformen auf vorhandenden Freiflachen.

« KompensationsmaBnahmen zur Extensivierung der Bodennutzung auf Flachen auBerhalb
des Plangebietes.

6.1.4 Wasser
Die Belange des Wasserhaushaltes werden wie folgt beachtet:

e Minimierung der Neuversiegelung,
e Forderung / Vorgabe un- oder nur teilversiegelnder Bauweisen.

6.1.5 Klima / Luft

Die Belange des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas / Bioklimas, werden wie folgt bertck-
sichtigt: Minimierung zuklnftiger bzw. weiterer Belastungen, insbesondere durch

3 KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke — 1. Anderung und Erweiterung* in Bad
Neuenahr-Ahrweiler: Schalltechnische Untersuchung; Stand vom 04. Oktober 2024, 63 pp.
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. Reduzierung der Strahlung durch Férderung / Festsetzung unversiegelnder Bauweisen
und Flachenbefestigungen,

e Erhaltung vorhandener Griinbestande (soweit mdglich) sowie Erganzung durch naturna-
he Gehélzpflanzungen (Filterwirkung).

Landschaft
Die Belange des Landschaftsschutzes werden wie folgt berilicksichtigt:

e Durchfiihrung randlicher PflanzmaBnahmen und
 Umsetzung externer MaBnahmen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die Belange des Kulturgiterschutzes werden wie folgt berlicksichtigt:

e Sicherung mdglicher Funde nach dem Denkmalschutzgesetz.

Abweichungen von den Zielvorstellungen und Begriindung
Allgemeine Zielvorstellungen

Grundsatzliche oder fachplanerische Zielvorstellungen der Landschaftspflege (Schutzgebiete und
Objekte, Natura 2000, etc.) stehen dem Planvorhaben an dieser Stelle nicht entgegen. Als fun-
damentale Zielsetzung der Landschaftsplanung muss im Ubrigen das Minimierungsgebot gelten.
Die Gebietsrénder sind durch ergédnzende Durchgriinung in ihrer Struktur und Gliederung zu ver-
bessern.

Zielvorstellungen im Baugebiet

VermeidungsmaBnahmen

Aufgrund des weitgehenden Erhalts des Flachenzustands - bezogen auf Bebauung und Erschlie-
Bung - sind keine besonderen VermeidungsmaBnahmen erkennbar. Bestehende randliche Griin-
strukturen (v.a. am westlichen Plangebietsrand) sind jedoch - insbesondere wéhrend der Er-
schlieBung und Bebauung des Gebietes - zu schonen.

MaBnahmen zum Schutz vor und zur Minderung von Beeintrachtigungen;

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Plangebiet

Nach MaBgabe der Fachgesetzgebung sind Eingriffsfolgen soweit als mdglich auch durch land-
schaftspflegerische MaBnahmen zu minimieren (Minimierungsgebot).

Aufgrund der vorausgegangenen Untersuchung und den Ergebnissen der Bilanzierung ist festzu-
stellen, dass durch die festgesetzten MaBnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes - unter Berlicksichtigung bereits bestehender Belastungen - lediglich ein
funktionaler Teilausgleich erzielt werden kann. Der Umfang der AusgleichsmaBnahmen bemisst
sich nach dem Ergebnis der nachfolgenden Bilanzierungsberechnung.
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Zielvorstellungen zu externen MaBnhahmen

Uber die MaBnahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes hinaus
werden ErsatzmaBnahmen erforderlich; auf die nachfolgend wiedergegebene Bilanzierung wird
verwiesen.

MaBnahmenkatalog
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Zielsystem)

Aus landschaftspflegerischer Sicht ist das Untersuchungsgebiet unter Berlicksichtigung der ange-
strebten Bebauung nach den im Folgenden dargelegten Zielvorstellungen zu entwickeln, um
mdgliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu minimieren, auszugleichen oder zu ersetzen und
um bestehende Beeintrachtigungen abzubauen. Die MaBnahmen und Hinweise zur Durchsetzung
der landschaftspflegerischen Zielvorstellungen werden nachfolgend aufgefiihrt. Die hiermit ver-
bundenen Kennnummern sind im Plan ,UMWELTZIELE" aufgeflihrt.

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

MaBnahme 1: Begriinte Einfriedungen herstellen
(MaBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in das Orts- und Landschaftsbild)

MaBnahme 2: Einzelbaumpflanzungen auf den straBenseitigen Grundstiicksflachen
(MaBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den Landschaftswasser-
haushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

MaBnahme 3: Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflichen / Gestaltung
von Grundstiicksfreiflachen:

(MaBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den Landschaftswasser-
haushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Nach der vorliegenden Bilanzierung (vgl. Tz. 6.4) werden zur Kompensation der im Plangebiet
selbst nicht ausgleichbaren Eingriffswirkungen MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforder-
lich (vgl. Tz. 6.4.5).

ArtenschutzmaBnahmen
Die unter Tz. 3.1.2 beschriebenen allgemeinen ArtenschutzmaBnahmen sind zu berlcksichtigen.

ArtenschutzmaBnahme 1: Beachtung der Regelungen des & 39 BNatSchG:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintréchtigungen sind die Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zu beachten. Danach ist es verboten, Baume, Hecken und Geblische in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Aufgrund der kli-
matisch beglinstigten Lage sollten Rodungen - abweichend von den gesetzlichen Fristen — mog-
lichst bis Ende Januar abgeschlossen werden.
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ArtenschutzmaBnahme 2: Wiederherstellung von Brutstatten und Nahrungshabitaten:

Um die Beeintrachtigungen fir die als besonders geschiitzten Arten und die potenziell zu erwar-
tenden streng geschitzten Arten zu minimieren sind entsprechende Pflanzungen im direkten
Umfeld vorzunehmen, um die verloren gehenden Brutstatten bzw. Nahrungshabitate zumindest
annahernd wieder herzustellen. Hierzu sollen nicht anderweitig genutzte Freiflachen des Gewer-
begebietes mit standorttypischen Gehdlzen bepflanzt und soweit méglich auch die Fassaden be-
grint werden.

Hinweise

Hinweis 1 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei BaumaBnahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen
in den Boden)

Hinweis 2 - Grenzabstinde fiir Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

Hinweis 3 - Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftsbau-Fachnorm 18 916)

Hinweis 4 - Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchG vom 10. Dezember 2008 bei Erdarbeiten)

Hinweis 5 - Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

einschlieBlich des Hinweises auf das gesetzliche Rodungsverbot nach § 39 BNatSchG sowie auf
den Umstand, dass Rodungsarbeiten lber die Grenze des B-Planes nicht zuldssig sind

(Hinweis zur Beachtung des BNatSchG bei Bauarbeiten)

Eingriffsbewertung
Zum angewandten Verfahren

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung erfolgt rechnerisch anhand der Arbeitshil-
fe flr die Bauleitplanung (,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW"; Hrsg.: LANUV NRW; Méarz 2008).* Grundlage des rechnerischen Verfahrens ist die Gegen-
Uberstellung des 6kologischen IST-Zustandes des Plangebietes (Projektstandortes) mit dem &ko-
logischen Zustand nach Verwirklichung der Planung. Die Zuordnung einzelner Strukturen zu Bio-
toptypen erfolgt entsprechend einer Biotoptypentabelle, in den Wertstufen zwischen 0 (gerings-
ter Wertigkeit, z.B. versiegelte Flachen) und 10 (hochste Wertigkeit, z.B. Moore) vergeben wer-
den. Diese Wertstufen konnen durch Auf- und Abwertungen modifiziert werden; Griinde hierfir
sind z.B. MinimierungsmaBnahmen, eine 6kologisch besonders hochwertige Ausstattung oder
Storeinflisse von auBen. Unter Einbeziehung der FlachengréBe als Multiplikationsfaktor ergibt
sich der Biotopwert des jeweiligen Biotoptyps. Die so ermittelten Biotopwerte fir den IST-
Zustand und die Planung (SOLL-Zustand) werden in Tabellen zusammengefasst, so dass sich je-
weils ein 6kologischer Gesamtwert des Raumes ergibt. Der sich aus der Differenz von vorhande-
nem und geplantem Biotopwert ergebende Kompensationswert gibt die GréBenordnung evtl.
notwendiger zusatzlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen an. Der angewandte Biotopwert-
schltssel ist in ANHANG 1 (vgl. Tz. 9.1) wiedergegeben worden.

Die Eingriffsbilanzierung nach dem neuen ,Praxisleitfaden des Kompensationsbedarfs in Rhein-
land-Pfalz" wird nicht angewendet, weil seitens des Landes Rheinland-Pfalz ein Pilotprojekt als
Nachweis des Bilanzierungsverfahrens, so wie dies in der Vergangenheit z. B. mit der ,Land-
schaftsplanung Winnweiler" vorgelegt worden ist, nicht als Referenz fiir die methodenkonforme
Anwendung des ,Praxisleitfadens® vorgelegt worden ist. Von Seiten der Anwender wird das Ver-
fahren als kritisch angesehen, eine Nachbesserung oder Ergdnzung des Praxisleitfadens steht
aus. Wie das Umweltministerium selbst feststellt, , besteht in Bauleitplanverfahren dem Gesetz
nach keine Verpflichtung zur Anwendung" (vgl.
https://mkuem.rlp.de/themen/natur-und-artenschutz/eingriff-und-kompensation

, dort ,Anwendungshilfen® - zuletzt aufgerufen am 29. Februar 2024).

4 http://lwww.lanuv.nrw.de/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen_Bauleitplanung_Maerz2008.pdf
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6.4.2 Bestandsbewertung (IST-Bewertung)

Auf der Grundlage der in Abb. 11 dargestellten EinzelflachengréBen erfolgt die Bestandsbilanzie-
rung in Abb. 12. Es werden nur die erstmalig tUberplanten Flachen bewertet (§ 1 a BauGB).
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Abb. 11: Darstellung der EinzelflaichengréBen im Bestand
(Quelle: Eigene Ermittlung gemaB Planstand vom 24. Oktober 2024)
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Abb. 12: Tabelle: IST-Bewertung

Tab.: BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT
Biobkologischer Fléchenvergleich vorher

Nutzungs- / Bio- | Wertfaktor Fléche vorher Fléche nachher
toptyp (nach Bi- | (incl. Auf- und
otopwertliste) Abwertung)

Grofe (m?) Biotopwert Grofe (m?) Biotopwert

Acker, intensiv, 4 2.598 + 440 12.152
Wildkrautarten =
weitgehend 3.038
fehlend (HBO)
(Code 5.1)

Halde, 1 461 461
Aufschittung
(HF0)

(analog Code 2.1
- Bankette)

Lagerplatz, 1 896 + 941 = 1.837
unversiegelt 1.837
(HT3)

(Code 1.3)

Flache  gemél 0 152 0
Festsetzungen
des  Ursprungs-
BP ,Gewerbege-
biet  Ahrtalbrii-
cke: GE (Code
1.1)

Flache  geméR 4 31 124
Festsetzungen
des  Ursprungs-
BP ,Gewerbege-
biet  Ahrtalbrii-
cke”: Grinfldche
(aufgrund  der
griinordnerischen
MaBnahmenfest-
setzungen  struk-
turreich;  Code
4.2)

(OB 5.519 14.574
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6.4.3 Planung (SOLL-Bewertung)

Auf der Grundlage der in Abb. 13 dargestellten EinzelflachengréBen erfolgt die Bilanzierung der
Planungsziele in Abb. 14.

Strallenverkehrsflachen
Flache = 799m?

Gewerbliche Bauflachen
nicht Gberbaubar
Flache = 503m?

Gewerbliche Bauflachen
nicht Gberbaubar
Flache = 852m?

Flachen far
Ver- und Entsorgung
Flache=31m*

Externe Flache gemal
Festsetzungen des in
Aufstellung befindlichen
BP .Gewerbegebiet Ahrtalbriicke
1. Anderung und Erweiterung":
Flache fiir Versorqungsanlagen

EE S .
0 10 20 30 40 50m

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung Abgrenzung 2024

Fldche = 28m? .Gewerbegebiet Ahrtalbriicke
1. Anderung und Erweiterung"

=
E Abgrenzung 2017

.Gewerbegebiet Ahrtalbriicke"

Abb. 13: Darstellung der EinzelflichengréBen in der Planung
(Quelle: Eigene Ermittlung gemaB Planstand vom 24. Oktober 2024)
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Abb. 14: Tabelle: SOLL-Bewertung

Tab.: BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT
Bioékologischer Fléchenvergleich nachher

Nutzungs- / Bio- | Wertfaktor Fléche vorher Fléche nachher
toptyp  (nach | (incl. Auf- und

Biotopwertliste) | Abwertung)

Grofe (m?) Biotopwert Grofe (m?) Biotopwert

Gewerbliche 0 4.415 0
Baufléachen,
(iberbaubar® =
5.338 m? zzgl.
Flache infolge der
Anderung der
(iberbaubaren
Flache des
Jjetzigen
Verkehrsbegleitgrii
ns (212 m?

abzligl.
Versorgungsflache
n(31m?=>5.338+
212m?./. 31 m?=
5.519m?*x 80 % =
4.415m?% Code 1.1
(ohne Nieder-
schlagswasser-
Bewirtschaftung)

MaBnahme 1: 2
Gewerbliche
Baufldchen, nicht
iiberbaubar =
5.519m?2x 20 % =
1.104 m?

(Code 4.3)

1.104 2.208

MaBnahme 2:

Zulage fiir
Einzelbaum-
pflanzungen auf
stralSenseitigen
Grundstiicks-
fldchen; ca. 5
Béume x 75 m?
Kronentraufen-
fliche x 5
Wertpunkte =
1.875 Wertpunkte
(Code 7.4)

(in verbleibender
Grundstiicks-
fldche enthalten)

1.875

Ubertrag:

5.519

4.083

5 Gemal rechnerischer Ermittlung durch die Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, Ref. 2.1 — Stadtplanung, vom 30.

Oktober 2024 = Flachengrofe 5.338 m? + 181 m?=5.519 m* x 80 % = 4.415 m?
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Tab.: BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT
Biobkologischer Fléchenvergleich nachher

Nutzungs- / Bio-
toptyp (nach Bi-
otopwertliste)

Wertfaktor
(incl.  Auf- und
Abwertung)

Flache vorher

Flache nachher

Grofe (m?)

Biotopwert

Grofe (m?)

Biotopwert

Vortrag:

5.519

4.083

MaBnahme 3:
Zulage fiir
Anteilsbepflan-
zung auf den
privaten
Grundstiicks-
flachen
(Malinahme 4)
Berechnung:
Verbleibende
Grundstiicks-

0,2=1.104 m?
unversiegelte
Betriebsfléchen
(Code 4.3)

flache = 5.519 m? x

(in verbleibender
Grundstiicks-
fldche enthalten)

2.208

Gesamtwert

5.519

6.291

6.4.4 Abgleich des IST- und des SOLL-Wertes

Differenz:

Zielwert im Baugebiet (SOLL):
abziiglich Bestandswert im Baugebiet (IST):

6.291 Pkte.
. - 14.574 Pkte.

- 8.283 Pkte.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um heute (berwiegend bereits (iberbaute Flachen, so dass
durch die innerhalb des Plangebietes geplanten festzusetzenden KompensationsmaBnahmen ein
rechnerischer Teilausgleich der prognostizierten Eingriffe in das Plangebiet erreicht werden kann.
Dariliber hinaus verbleibt ein rechnerisches Kompensationsdefizit von -8.283 Wertpunkten, das
durch noch festzusetzende externe MaBnahmen zu kompensieren ist.

Hierfir werden zusatzliche ErsatzmaBnahmen (vgl. Tz. 6.4.5) erforderlich.

Die Kompensation von -8.283 BWP kann durch Rekonstruktion einer Grauwackebruchstein-
Trockenmauer in einer Starke von bis 1,20 m und einer Sichtflache von ca. 30,000 m3 erreicht

werden.
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6.4.5 Benennung einer externen KompensationsmaBnahme

Zur externen Kompensation wird ein schadhafter Trockenmauerabschnitt im Steillagenweinbau in

5 Walporzheim saniert. Die ErsatzmaBnahme befindet sich in der Gemarkung Ahrweiler, Flur 56,

Flurstlick 39 (vgl. Abb. 15, Abb. 16, Abb. 17). Umfang der Arbeiten: Die BaumaBnahme um-

fasst die vollstandige Neuerrichtung des eingebrochenen Trockenmauerwerks einschlieBlich der

Anschlisse rechts und links, der Eckausbildung sowie der Mauerabdeckung. Unter Berlcksichti-

gung dieser ErsatzmaBnahme ist die erforderliche Kompensation im Umfang von 8.283 BWP

10 nachgewiesen. Die MaBnahmenumsetzung ist durch einen Vertrag zwischen dem MaBnahmen-
trager und der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Walporzheim zu sichern.

T Tk LR A e P S
Flurstickssuche

1 bis 1van 1
Gamarkung: Ahewellor (Ahrwaliar) (r, 071101)
Flur FS Zahler FS Nenmer FRZ Flsche igm]
B o 3 O7T110105600038 £

15
Abb. 15: ErsatzmaBnahme: Sanierung einer eingebrochenen Trockenmauer - Ubersichtsplan
Quelle, © LANIS - Tag des letzten Zugriffs: 24. Oktober 2024
20
Flurstilckssuehe
Uemamn;.&:wu‘::: [Ahrwaiiar} (Mr, 071107)
& Fﬂ':' = 3:.' g :::mu:annnsa_
25

Abb. 16: ErsatzmaBnahme: Sanierung einer eingebrochenen Trockenmauer — Auszug aus dem Luftbild
(DOP)
Quelle, © LANIS - Tag des letzten Zugriffs: 24. Oktober 2024

30
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Flur 56 Flurstuck 38
Trockenmauersanierung
1M0m*3m

“In"der Gahrkammer ~

39

g e DLR Westerwald - Osteifel

Flurbereinigungsbehdrde

Walporzheim
: PNR: 31033
MaBstab 1: 500 Gedruckt am: 24.10.2024

Abb. 17: ErsatzmaBnahme: Sanierung einer eingebrochenen Trockenmauer — Baufeld
Quelle: DLR Mayen, 24. Oktober 2024



i

—- STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER:

%5,

- FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

6.5

6.5.1

10

15

42 voN 49
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET AHRTALBRUCKE — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG":

Kosten landschaftspflegerischer MaBnahmen

Kostenermittilung

Die Kostenschatzung (vgl. Abb. 18) enthalt die flir die Durchfiihrung der 6ffentlichen MaBnah-
men erforderlichen landschaftspflegerischen MaBnahmenkosten. Es wurden keine Grunderwerbs-
kosten bericksichtigt.

Hinweis: Die Grundlage fir zu berlcksichtigende Qualitaten, Pflanzarbeiten und Pflegezeiten bil-

det die Kostenerstattungssatzung der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler in der jeweils geltenden
Fassung.

Abb. 18: Kostenschéatzung natur- und artenschutzfachlich erforderlicher MaBnahmen

Pos.

Menge Art [ Leistung EP (€)

GP (€)

- MaBnahme 1:
Begriinte Einfriedungen herstellen -
Kostentrager: Private Bauherren; hier kostenneutral

- MaRnahme 2:
Einzelbaumpflanzungen auf den strallenseitigen Grundstiicksflachen -
Kostentréger: Private Bauherren; hier kostenneutral

- MaBnahme 3:
Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen / Gestaltung von Grund- -
stiicksfreiflachen

Kostentréger: Private Bauherren; hier kostenneutral

ca. MaRnahme 4 (EXTERN): 452,35
30,000 | Zur externen Kompensation ist ein schadhafter Trockenmauerabschnitt in einer
m? Starke von bis zu 1,20 m und einer Sichtflache von ca. 30,000 m? im Steillagen-
Sicht- weinbau in Walporzheim zu sanieren. Die ErsatzmaBnahme befindet sich in der
flache Gemarkung Ahrweiler, Flur 56, Flurstlick 38. Die Baumafinahme umfasst die voll-
standige Neuerrichtung des eingebrochenen Trockenmauerwerks einschlieflich der
Anschliisse rechts und links, einern Eckausbildung sowie der Herstellung der Mau-
erkronenabdeckung.

Bauart: Trockenmauerwerk, einhduptig, bruchrau
Baustoff; Bergische Grauwacke
Sichtflache: 30,000 m?

Bis-Preis gem. SIRADOS-Baupreishandbuch (2022, 47) = 289,00 €/m? netto zzgl.
Kostensteigerungszuschlag 6,5 % (fur 2023, 2024) = 327,79 €/m? netto

Vergleichsrechnung: 30,000 m? x Bis-Preis 327,79 € = 9.833,70 € netto
- zzgl. erhéhte Mauerstarke wg. erforderlicher Stitzfunktion 1,20 m: + 18 %
- zzgl. Transportzuschlag (nicht maschinen- und nicht wegeerschlossen): +
10 %
- zzgl. Anschlussarbeiten links und oben: + 10 %
9.833,70 € + Summe der Zuschlage 38 % = 13.570,51 € netto

13.570,50

- Ubertrag -

13.570,50
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Fortsetzung:
Pos | Menge Art / Leistung EP (€) GP (€)
- - Vortrag - 13.570,50
5 |- Allgemeine Artenschutzmafnahme 1:
Einhalten der Rodungszeiten (vom 1.10. bis Ende Februar des Folgejahres) - -
Kostentréger: Private Bauherren; hier kostenneutral
6. - Allgemeine ArtenschutzmaRnahme 2:

Wiederherstellung von Brutstatten und Nahrungshabitaten
Kostentrager: Private Bauherren; hier kostenneutral

Gesamtsumme der natur- und artenschutzfachlich aufzuwendenden MaBnahmenkosten:

7. Zwischensumme: 13.570,50
8. Planung, Bauleitung: hier nicht berechnet 0,00
9. | Nettobetrag: 13.570,50
10. | zzgl. 19 % USt.: 2.578,40

16.148,90

gerundet:

7 Literatur- und Quellenverzeichnis

7.1

7.2

Allgemeine Quellen

LANDESAMT  FUR  UMWELTSCHUTZ, =~ WASSERWIRTSCHAFT ~ UND  GEWERBEAUFSICHT  (2024):

Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz - Stand
Mainz.

Gutachten und Fachplanungen

Oktober 2024 -

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ahrtalbriicke -

1. Anderung und Erweiterung", bestehend aus Planzeichnung, Vorentwurf

der textlichen Festsetzungen und Begriindung

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke- 1. Anderung
und Erweiterung" in Bad Neuenahr-Ahrweiler: Fachbeitrag Artenschutz;
Bearb.: BFL Landschaftsarchitektur, Stand vom 28. Oktober 2024

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke® in Bad

Neuenahr-Ahrweiler: Schalltechnische Untersuchung;

Bearb.: Kramer

Schalltechnik GmbH, Stand vom 08. September 2017, 31 pp.

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke — 1. Anderung

und  Erweiterung® in Bad Neuenahr-Ahrweiler:
Untersuchung; Bearb.: Kramer Schalltechnik GmbH,
Oktober 2024, 63 pp.

Schalltechnische
Stand vom 04.

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbricke® in Bad
Neuenahr-Ahrweiler: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung; Bearb.:
Vertec Ingenieurbiiro flir Verkehrsplanung und -technik, Stand vom Juli

2017, 77 pp.

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke® in Bad
Neuenahr-Ahrweiler: Baugrunderkundung und Beurteilung der allgemeinen
Versickerungsfahigkeit; Bearb.: Immig & Viehmann Geo- und

Umwelttechnik, Stand vom 25. Mai 2016, 18 pp.

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke® in Bad
Neuenahr-Ahrweiler: Archaologische geomagnetische Prospektion; Bearb.:
GeoFact GmbH, Bonn, Stand vom 05. Mai 2017, 5 pp. zzgl. Anlagen

STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER: Bebauungsplan ,Gewerbegegebiet Ahrtalbriicke — 1. Anderung

und Erweiterung"; Hydraulische Berechnung"; Bearb.:
Beratende Ingenieure, Stand vom Marz 2024, 11 pp.
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8 Festsetzungsvorschldge
8.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Fir alle zu pflanzende Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:

e Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

e Baume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

e Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

«  Formheckenpflanzen: Heckenpflanzen oder Heckenelemente, 180 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind - soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 85 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzen-
listen aufgeflihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehélze auf privaten Grundstiicken
darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter Gehélze nicht lberschreiten.

Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlieBt Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensiche-
rungsmaBnahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind spéatestens in der nachstfolgenden Pflanz-
periode zu ersetzen.

8.2 MaBnahme 1: Herstellung begriinter Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die innerhalb der festgesetzten Flache entlang der &stlichen Plangebietsgrenzen liegenden
Grundstlckseinfriedungen sind in begriinter Form herzustellen, z.B. als flachig berankte Stahl-
mattenzdune in der Mindesthéhe 1,80 m. Alternativ sind auch Formhecken mit einer Mindestho-
he von 1,80 m gemaB den textlichen Festsetzungen nach Liste ,D" zuldssig.

8.3 MaBnahme 2: Einzelbaumpflanzungen auf den straBenseitigen Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benseitigen Baugrenze gleichmaBig verteilt Uber die gesamte Grundstlicksbreite alle 15,00 m ein
Baum 1. Ordnung, jedoch mindestens 1 Baum je Grundstlick, anzupflanzen (Art: Sdulenahorn
Typ Ley, 4 x v, 18 - 20 cm Stammumfang). Die Baume sind mit unbefestigten Baumscheiben
von mindestens 6 m2 anzupflanzen. Die Bepflanzungen sind spatestens in der auf den Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

8.4 MaBnahme 3: Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen / Gestaltung
von Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Dabei sind mindestens 10 % der Grundstlicksflache (Baugrundstlick, anrechen-
bare Flache bei der Ermittlung der Grund- und Geschossfldchenzahl) mit heimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

8.5 Externe MaBnahme: Sanierung eines Trockenmauerabschnittes im Steillagenweinbau

Zur externen Kompensation ist ein schadhafter Trockenmauerabschnitt in einer Starke von bis
1,20 m und einer Sichtflache von ca. 30,000 m2 im Steillagenweinbau in Walporzheim zu sanie-
ren. Die ErsatzmaBnahme befindet sich in der Gemarkung Ahrweiler, Flur 56, Flurstlick 38. Die
BaumaBnahme umfasst die vollstandige Neuerrichtung des eingebrochenen Trockenmauerwerks
einschlieBlich der Anschliisse rechts und links.
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien
Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)
GemaB § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen bezliglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 2)

Bei der Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen sind das Nachbarrechtsgesetz fir
Rheinland-Pfalz sowie die Schutzabstdnde der Freileitungen zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 3)

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten™ zu beachten.

Bodendenkmalpflegerische Belange (Hinweis 4)

Erd- und Bauarbeiten sind der zustédndigen Behdrde rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Erdverfar-
bungen, Mauerreste, Knochen, u.a.) missen unverziglich gemeldet werden.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das ge-
setzliche Rodungsverbot gemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Bdume, Hecken und Gebliische in der Zeit vom 01. Médrz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsar-
beiten iber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.
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8.7 Pflanzenlisten

Liste ,A" Bdume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata

Liste ,,B" Bdume II. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Liste ,C" Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Rosa tomentosa
Salix caprea
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Liste ,, D" Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre
Berberis i. A.

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare i. S.
Taxus baccata
Viburnum opulus

BEBAUUNGSPLAN , GEWERBEGEBIET AHRTALBRUCKE — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG;
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Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Traubeneiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Eberesche
Elsbeere

Blutroter Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose

Filzrose

Salweide
Purpurweide
Holunder
Gemeiner Schneeball

Feldahorn

Sauerdorn (nur griinblattrige Sorten)
Hainbuche

Blutroter Hartriegel

WeiBdorn

Buche

Liguster, Rainweide

Eibe

Schneeball
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9.1 Anlage 1: Angewandter Biotopwertschliissel
A. Biotoptypenwertliste
Code Biotoptyp Grundwert Grundwert
A * P =k
[ Versiegelte oder t: egelte Fliachen, Rohboden :
Versiegelte Flache (Gebaude, Stralten, Wege, engfugiges o 1]
Fflaster, Mauem etc.)
12 Versiegelte Fiache mit nachgeschalteter Versickerung des
Oberfidchenwassers oder baumbestandene versiegele Flache 05 0,5
und Gleisbersiche ohne Vegetation
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegeite Betriebsflachen, (wasserge-
bundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitter- 1 1
stein, Rasenfugenpfiaster
1.4 Feid-, Waldwege, unversiegel mit Vegetationsentwicklung 3 3
1.5 Trockenmauern, aufpelassene Steinbriche und aufgelassens 4 4
trockene Abgrabungsflachen
2 3 H:H_ﬂ Imt&gﬂ ! jon
2.1 Bankette, Mittelstreifen {regelmaige Mahd) 1 1
2.2 Stralenbegleitgrin, Stralenbdschungen ohne Gehdlzbestand 2 2
2.3 Stralenbegleitgrin, Strafenbdschungen mit Gehdlzbestand 4 4
2.4 Wegraine, Sdume chne Gehdlze L 4
_biotope und gartenbauliche Nutzfliche :
31 Acker, intensiv, Wildkrautarien weitgehend fehlend 2 2
32 Acker, wildkrautreich auf ndhrstoffreichen Baden 4 4
13 Acker, wildkrautreich auf nihrstoffarmen Sand- und flachgnin- 5 5
digen Kalkbdden
34 Intensivaiese, -weide, artenam 3 3
3.5 Artenreiche Mahwiese, Magemwiese, -weide, ST a7
36 Feucht - und Nasswiesel -weide, Flutrasen L 57
AT Kalkhalbtrocken-, Borsigras-, Sandmager-, Silikatirocken-, G-g*= 6-8
Schwermetalirasen, trockene und feuchte Heide, Réhnchie,
Seggenneds
18 Cthstwiese bis 30 Jahre B 6
39 Cthstwiese Shter als 30 Jahre T [
310 Daverkultur (Baumschulen, Weihnachisbaumbulturen, Er-
werbsgartenbau, Obstplantagen) chne geschlossene Kraut- 2 2
schicht
311 Daverkubtur {Baumschulen, Weihnachisbaumkulturen, Er-
werbspartenbaw, Obstplantagen) mit geschlossener Kraut- 3 3
schicht
4 Grunflachen, Garten
4.1 Extensive Dachbegrinung 05 0,5
42 Intensive Dachbegrinung 1 1
4.3 Zier- und Mutzgarten chne Gehdlze oder mit < 50% heimischen 2 2
Geholzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit = 50% heimischen Gehdlzen 3 3
4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sport- 2 2
antagen}). Staudenrabatien, Bodendecker
4.6 Extensivrasen (z. B. in Grin- und Parkanlagen) 4 4
4.7 Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturmesich mit 5 4
Baumbestand
4.8 Park , Friedhcf, strukturreich mit aftem Baumbestand [ 4
5 ‘Brachen (Aachig bzw. streifig) ;
51 Acker- , Gronland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbe- 4 4
reiche mit Vegetation, Gehdlzanteil = 504

Abb. 19: Biotopwertschliissel — Blatt 1
Quelle/©: LANUV NRW (2008)
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Code | Biotoptyp Grundwert Grundwert
A L 3 P %
6 Wald, Waldrand, Feldgehodlz
6.1 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 < 50%, 4 3
geringes bis mittleres Baumholz (BHD = 14 - 49 cm)
6.2 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 50 < 70%,
geringes bis mittleres Baumholz (BHD = 14 - 49 cm) 5(**) 4
6.3 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 70 < 90%,
geringes bis mittleres Baumholz (BHD = 14 - 49 cm) 6("") 5
6.4 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100%,
geringes bis mittleres Baumholz (BHD = 14 - 49 cm) 7("™") B (77)
6.5 Niederwald, bewirtschaitet 8 (") 6.8
7 Gehdlze
71 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehilz, Gebiisch
mit lebensraumtypischen Geholzanteilen < 50% 3 3
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz, Gebiisch
mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50% 5(**) 5
7.3 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
mit lebensraumtypischen Baumarten < 50% und 3 3
Einzelbaum, Kapfbaum nicht lebensraumtypisch
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen
mit lebensraumtypischen Baumarten = 50% und 5 5
Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch
8 Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser,
(Heide-)Weiher
8.1 Naturfern 2 2
8.2 Bedingt naturfern 5 5
8.3 Bedingt naturnah 8 8
8.4 Naturnah, natirlich 10" 10
9 Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-,
Stau-, Kleingewasser
9.1 Naturfern 2 2
9.2 Bedingt naturfern 4 4
9.3 Bedingt naturnah 6 5.6
9.4 Naturnah 7 7
10 Natiirliche Biotoptypen
101 Felsen, Blockschutthalden und ihre Vegetation, Binnensalz- 8-10™ 8-10
stellen
10.2 Moore, Réhrichte, Seggenriede 810" 8-10

Abb. 20: Biotopwertschliissel — Blatt 2
Quelle/©: LANUV NRW (2008)
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