OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus Heppingen/Gimmigen“ im Stadtteil Heppingen;
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaRR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.05.2025 den
Entwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Heppingen/Gimmigen®“ beschlossen. Ferner
wurde vom Stadtrat beschlossen, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman § 3 Abs.
2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Heppingen unmittelbar an
der Landskroner StralRe. Es handelt sich um eine bislang unbebaute Freiflache, die westlich vom
angrenzenden Wirtschaftsweg und sidlich von der Landskroner Stral3e begrenzt wird. Die
entsprechenden Teilabschnitte der Verkehrsflachen sind ebenfalls Bestandteil des
Geltungsbereichs. Im Norden, Westen und Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im
Osten die vorhandene Wohnbebauung in Ortsrandlage.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,3 ha und ist aus der nachstehend abgedruckten Karte ersichtlich.

Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Heimersheim, Flur 2 und 3 tlw.
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Planungsanlass und -ziele

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung =zur Etablierung einer
zeitgemalen Feuerwehrwache mit direkter Anbindung an die Landskroner StraRe fur die
Loschgruppe Heppingen sowie die Léschgruppe Gimmigen als Ersatzbau fiir die flutbeschadigte
Feuerwehrwache in Heppingen schaffen.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche im Bebauungsplan weicht bislang von der
Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ab. Um dem Entwicklungsgebot nach 8
8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird daher zum vorliegenden Bauleitplanverfahren die 14.
Anderung des FNPs im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die
Begriindung mit  Umweltbericht und  Anlagen (Allgemeine  Artenschutzprifung,
Schallimmissionsprognose, Beurteilung Starkregengefahr Schutzmal3nahmen,
Grundsticksentwéasserungskonzept, Biotop- und Nutzungstypenplan) sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen, liegen offentlich aus, und zwar von

Donnerstag, den 05.06.2025 bis einschlie3lich Montag, den 07.07.2025.

Digitale Einsichtnahme:

Die Unterlagen sind im Zeitraum der Offenlage auf der Homepage der Stadtverwaltung
unter der Rubrik ,Presse/Aktuelles® - “Bauleitplanverfahren® (www.bad-neuenahr-
ahrweiler.de/bauleitplanverfahren/) oder Uber das zentrale Internetportal des Landes
(www.geoportal.rlp.de) digital einsehbar.

Ort der Auslegung:

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Abteilung Stadtplanung

Hauptstral3e 116

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

(im Schaukasten des Haupttreppenhauses im zweiten Obergeschoss)

Offnungszeiten des Rathauses ohne Terminabsprache zur Einsichtnahme:

Montag bis Freitag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Dienstag und Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Hinweis: An Pfingstmontag (09.06.) sowie an Fronleichnam (19.06.2025) hat das Rathaus
geschlossen.

sowie nach Terminvereinbarung auch auRRerhalb der Offnungszeiten:
Tel. Nr. 02641/87-138
E-Mail: stadtplanung@bad-neuenahr-ahrweiler.de

Zu folgenden Themen liegen umweltbezogene Informationen bzw. Stellungnahmen vor:

1. Schutzgut Mensch und Gesundheit:
Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden planbedingten Immissionen aus dem
Betrieb der Feuerwehr auf dessen Umfeld, mit Empfehlung planerischer MaRnahmen zur
Einhaltung relevanter Richtwerte; Beurteilung zur Starkregengefahr und Festsetzung sowie
Empfehlungen zu SchutzmalRnahmen; Hinweis auf die Lage innerhalb drtlicher
Leitungsschutzstreifen von Héchstspannungsfreileitungen und hiermit einhergehende
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technische Vorgaben fir bauliche Anlagen, Pflanzungen und den Betrieb im
Geltungsbereich; Hinweis auf potentielle Kampfmittelbelastung im Plangebiet; Aussagen zur
Trink- und Loschwasserversorgung.

Schutzguiter Tiere, Pflanzen, Lebensrdume und biologische Vielfalt:

Allgemeine Artenschutzprifung (ASP) mit Prognose zu vorhabenbedingten Auswirkungen —
es sind derzeit keine planungsrelevanten artenschutzrechtlichen Tatbestande (insbesondere
Verbotstatbestande) aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten; Bestandsbeschreibung
von Biotop- und Nutzungstypen, Eingriffsbewertung und Kompensationskonzept.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Erhebung und Bewertung des Bestandes; durch erheblich beeintrachtigende Vorbelastungen
(oberirdische Stromtrasse, Autobahnbriicke, ortlicher Straf3enverkehr) und tallagebedingt
besteht eine nur méRige landschaftliche Empfindlichkeit.

Schutzgiter Wasser und Boden:

Keine Oberflachengewédsser im  Plangebiet; eine Hochwassergefahrdung st
ausgeschlossen; erstellte Starkregenbeurteilung mit erforderlichen Schutzmaflinahmen und
Empfehlungen; erstelltes Grundstiicksentwasserungskonzept mit Bestandserhebung und
Beurteilung vorhabenbedingten Auswirkungen und Empfehlung von Mal3nahmen;
Allgemeiner Hinweis zur Lage im Heilquellenschutzgebiet;

Schutzguter Klima/Luft:
Zusammenfassend sind die Ortlichen klimatischen sowie lufthygienischen Belange
voraussichtlich nicht erheblich planungs- bzw. eingriffsrelevant.

Schutzgiter Kultur und sonstige Sachguter:

Allgemeiner Hinweis auf Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflichten gemaf
Denkmalschutzgesetz sowie die Einstufung des Geltungsbereich als ,archaologische
Verdachtsflache®; sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Erhaltungsziele _und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im _Sinne _des
Bundesnaturschutzgesetzes

FFH- / Vogelschutzgebiete (LANIS 2025) sind nicht vom Vorhaben berthrt; das stdliche
Schutzgebiet der ,Ahr’ liegt ca. 500 m entfernt.

Emissionen/Immissionen:

Baubedingte Belastungen wahrend der Durchfiihrung der Baumalinahmen; Erhdhung der
Verkehrsbelastung durch Ziel- und Quellverkehr; gewerbliche Nutzungen sowie
Parkplatznutzungen mit potenziellen Emissionen. Immissionsprognose zur Ermittlung der zu
erwartenden planbedingten Emissionen/ Immissionen im Gebiet und dessen Umfeld mit
Empfehlungen planerischer Mal3nahmen zur Einhaltung relevanter Richt-/ Grenzwerte.

Sachgerechter Umgang mit Altlasten, Abféllen und Abwéssern:

Hinweise auf magliche Altlasten liegen nicht  vor. Abwasser- und
Niederschlagswasserentsorgung erfolgen tber den Anschluss an das Offentliche Kanalnetz
im Trennsystem.
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10. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie:
Die Planung steht der Nutzung/Anwendung erneuerbarer Energie dem
ressourcenschonender Einsatz zunéchst nicht entgegen; die Gebaudefunktion bzw. der
Feuerwehrbetrieb ist hierbei jedoch primar zu gewahrleisten/bericksichtigen.

11. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes:
Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind
nicht zu erwarten; Es besteht keine Uberdrtliche Bedeutung fur den Biotopverbund mit deren
etwaigen Wechselbeziehungen; Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich
von Belangen des ,Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung® oder
,Kulturgitern und sonstigen Sachgutern® sind nicht zu konstatieren.

Die unter den Punkten 1-11 genannten Aspekte ergeben sich aus nachfolgenden Gutachten,
Fachbeitragen sowie Stellungnahmen von Privaten, Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange:

Umweltbericht vom April 2024

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet auf Grundlage umweltrelevanter Fachgutachten
alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB aufgeflihrten Umweltbelange. Die Betrachtung der
umweltrelevanten Schutzgiter umfasst dabei insbesondere die Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, die biologische
Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter, Mensch und Gesundheit, Kultur-
und Sachgiter, den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern sowie die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Des Weiteren werden MalRnahmen zur Minimierung, Vermeidung bzw. zum Ausgleich von
planungsbedingten Umweltauswirkungen abgeleitet und beschrieben, wie eine
Uberwachung der planinduzierten Umweltauswirkungen erfolgen kann (Monitoring).

Beschreibung und Bewertung hinsichtlich der o.g. Schutzguter und der Biotopfunktionen,
Bewertung potenzieller Eingriffe in Natur und Landschaft und Benennung von Vermeidungs-
und Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs.

Allgemeine Artenschutzpriifung (ASP) vom Dezember 2023
Uberschlagige Prognose / Vorprifung hinsichtlich des mdglichen Artenspektrums und der
Wirkfaktoren

Schalltechnische Untersuchung vom November 2024

Prognose planungsbedingter Immissionen/Emissionen aus dem Regel- als auch
Einsatzbetrieb der Feuerwehrnutzung sowie dem hiervon zu erwartenden
Verkehrsaufkommen unter besonderer Berticksichtigung der Verkehrslarmerhéhung im
Umfeld des Plangebiets sowie Empfehlung von Mal3hahmen zum Schallschutz

Beurteilung Starkregengefahr und SchutzmalRnahmen vom Mérz 2025
Prognose zur Auswirkung der ortlich potentiell auftretenden Starkregenereignissen und
aufzeigen technisch wirksamer Schutzmafinahmen



-5-

Grundstiicksentwasserungskonzept vom Méarz 2025

Betrachtung des auf dem Vorhabengrundstiick potentiell anfallenden Niederschlagswassers
und Abwassers mit Konzeption zu dessen schadlosen Ableitung; Betrachtung der
Planungsauswirkungen auf den Wasserhaushalt

Kreisverwaltung Ahrweiler vom 06.08.2024: Arten- und Naturschutz (einschlief3lich der
Auswirkungen auf Schutzgebiete), Wasserwirtschaft, Brandschutz, Abfallwirtschaft
(Sachbezug: Schutzguter Wasser, Arten- und Naturschutz, Mensch und Gesundheit)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie vom
05.07.2024: Einstufung als archaologische Verdachtsflache, Hinweis auf Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht etwaiger Bodenfunde bei der Dienststelle (Sachbezug:
Schutzgut Bodendenkmaler und Kulturgditer)

Struktur- und  Genehmigungsdirektion  Nord, Regionalstelle  Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 05.08.2024: Oberflachenwasserbewirtschaftung,
Schmutzwasserbeseitigung, allgemeine Wasserwirtschaft/Starkregenvorsorge, Grund-
wasserschutz (Sachbezug: Schutzgiter Wasser, Mensch und Gesundheit)

BUND fur Umwelt und Naturschutz, Landesverband RLP vom 05.08.2024: Arten-/
Naturschutz, Niederschlagswasserbeseitigung, Flachenversiegelung, Baumerhalt, Klima-
schutz, (Sachbezug: Schutzgiter Arten- und Naturschutz, Klima, Wasser, Boden, Mensch
und Gesundheit)

Ortsbeirat Heppingen vom 19.08.2024: Nahe zu Hdchstspannungsfreileitung,
VorhabenerschlieBung, Starkregenberticksichtigung (Sachbezug: Mensch und Gesundheit)

Ortsbeirat Gimmigen vom 09.10.2024: Baumerhalt (Sachbezug: Schutzgiter Arten- und
Naturschutz, Klima,)

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung von Privaten wurden nicht vorgebracht.
Wahrend der Auslegungsfrist kann jeder Anregungen zur Planung bei der Stadtverwaltung Bad

Neuenahr-Ahrweiler unter o. g. Adresse schriftlich oder elektronisch (stadtplanung@bad-
neuenahr-ahrweiler.de) einreichen oder mindlich zur Niederschrift erklaren.

Uber die vorgebrachten Anregungen berat und entscheidet der Stadtrat. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaf § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Bad Neuenahr-Ahrweiler, 20.05.2025
Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

In Vertretung
Peter Diewald, Erster Beigeordneter
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