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STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER, Stadtteil Lohrsdorf

7. Anderung FNP Begriindung — Teil |
1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Aufgrund der seit vielen Jahren anhaltend hohen Nachfrage nach Bauland, sowohl fur Einfa-
milien- als auch fur Mehrfamilienhausbebauung, ist die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler stets
daran interessiert, dieser Nachfrage Rechnung zu tragen. Hinzu kommen nun auch die Be-
darfe, welche sich durch die Flutkatastrophe vom 14./15.Juli 2021 ergeben haben. Der Fla-
chenverlust bebaubarer Flachen bzw. das nachvollziehbare Sicherheitsbedurfnis der Anwoh-
nerlnnen erhéht die Notwendigkeit Flachenpotenziale auRerhalb des Flutbereiches zu entwi-
ckeln, um Bauland bereit stellen zu kdnnen.

Die Bereitstellung von Bauland erfolgt im Wesentlichen durch die Entwicklung von Wohnbau-
flachenpotenzialen des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) bzw. durch die Aktivierung
von Innenbereichspotenzialen.

Ein im wirksamen FNP ausgewiesenes Wohnbauflachenpotenzial (W-Flache) findet sich im
Stadstteil Lohrsdorf. Die hier dargestellte Wohnbauflache bedarf auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes zwar der Anderung, um eine stad-
tebaulich begriindbare Erweiterung der Ortslage vorzubereiten. Eine beachtliche Erweiterung
des Flachenpotenzials wird aber nicht vorbereitet, da hier dem Grunde nach eine Flachenver-
lagerung vorgenommen wird: es ist vorgesehen, nur die sich nordlich an den Grof3en Weg

anschliel3enden Freiflachen einer im Wesentlichen wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln: Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Erweiterung der ,W-Flache® (Wohnbauland) in nérdliche Richtung. Dies entspricht der ange-
strebten wohnbaulichen Entwicklung und dem Geltungsbereich des fiir die Schaffung des Bau-
planungsrechtes aufzustellenden Bebauungsplanes ,Nordlich groRer Weg®.

Faktisch findet ein Flachentausch mit der westlich des Wirtschaftsweges liegenden W-Flache
statt, da diese einer baulichen Entwicklung aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit
entzogen ist. Eine Aufnahme jener Flache in den Anderungsbereich des Flachennutzungspla-
nes erfolgt nicht, da hierflir kein Planungsanlass besteht: die Flache ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und eine Herausnahme der Wohnbauflache héatte, in Ermangelung begrin-
deter neuer Darstellungen in Fortsetzung der umgebenden Darstellung der von der Genehmi-
gung 2006 ausgenommen ,Flache fur Grinland®, eine ,Weilflache“ mit Durchschlag auf die

Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1984 zur Folge.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtteil Lohrsdorf, nordlich der Ortslage. Die Flache
wird als Griinland genutzt. Eine Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln, auch Altlasten sind nicht bekannt.

Abbildung 1: Luftbild mit Anderungsbereich

|
Quelle: eigene — Luftbild 2019 genordet, ohne MalR3stab

1.3 Alternativenprifung

Der wirksame FNP bringt fur den Stadtteil Lohrsdorf in jenem nérdlichen Bereich Potenziale
zur Darstellung. Die Entscheidung dariber, hier Flachen fir die Siedlungserweiterung bereit
zu stellen, erfolgte bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Aufgabe der verbind-
lichen Bauleitplanung ist es, diese Potenziale in eine stadtebauliche Ordnung zu bringen, um
hieraus gegebenenfalls erforderliche Modifizierungen der vorbereitenden Ebene ableiten zu
konnen.

Die Planungen und Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat zur Folge, dass
fur eine sinnvolle wohnbauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der Topographie und der
Belange des Natur- und Artenschutzes ein Teil des Flachenpotenzials nicht ausgeschopft wer-
den kann und ein faktischer Flachentausch stattfinden muss: die westlich an den Wirtschafts-
weg anschlieRende Wohnbauflache steht einer baulichen Entwicklung nicht zur Verfiigung und

wird dem Grunde nach verlagert.
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Im Ergebnis der Alternativenprifung ist festzuhalten, dass der Stadtteil Lohrsdorf nur tber die
in Rede stehende Potenzialflache verfigt. Sie ist das Ergebnis einer Alternativenprifung bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes, sodass eine erneute Alternativenprifung entfallen
darf.

Abbildung 2: FNP und stadtebauliches Konzept

Lohrsdorf

genordet, ohne Maf3stab

2 Ubergeordnete Planungen und MaRgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm - LEP IV (LEP IV) / Regionaler Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Das geltende Landesentwicklungsprogramm (LEP V) wurde vom Ministerrat am 7. Oktober

2008 beschlossen. Die entsprechende Rechtsverordnung ist am 25. November 2008 in Kraft
getreten. Das LEP IV bildet einen Gestaltungs- und Ordnungsrahmen fiir eine nachhaltige
Entwicklung des Landes und aller seiner Teilraume.

Am 08. Dezember 2016 beschloss die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Mittel-

rhein-Westerwald den neuen Regionalen Raumordnungsplan 2017 fiir die gréf3te Planungs-

region des Landes. Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides in der Ausgabe
des Staatsanzeigers fur Rheinland-Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der Regionale Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017) gemald § 27 Abs. 1 Satz 1 ROG n.F. i.v.m. § 11
Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017 wirksam geworden
und l6ste damit den Regionalen Raumordnungsplan 2006 ab.

Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG 2008) gilt: Bei Entscheidungen offentli-
cher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Maflinahmen anderer 6f-
fentlicher Stellen, sind Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsétze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berick-

sichtigen.
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Unter Kapitel 2.4.2 ,Nachhaltige Siedlungsentwicklung“ hebt die Regionalplanung auf den Vor-
rang der Innen- vor der Aul3enentwicklung ab und hélt als Grundsatz fest, dass sich die Aus-
weisung neuer Siedlungsgebiete an die bestehende Siedlungsstruktur anpassen soll.

Zwar wird mit der Planung (FNP und Bebauungsplan) eine Flache im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich in Anspruch genommen. Die Plangebietsflache des Bebauungsplanes ist aber
im Wesentlichen im wirksamen Flachennutzungsplan als Siedlungsflache ausgewiesen. Zu-
dem schliefldt der Bebauungsplan an die Ortslage an und nutzt vorhandene ErschlieBungs-
infrastruktur. Beachtlich ist auch die Notwendigkeit zur Schaffung von Wohnbauflachen in hin-
reichender Entfernung zum FlieRgewasser der Ahr bzw. au3erhalb des Flutgebietes der Hoch-
wasserkatastrophe vom 14./15. Juli 2021.

Durch die Bereitstellung von Wohnraum fiir méglichst alle Bevolkerungsgruppen, dies im Ub-
rigen auch als Ersatzwohnbauflachen fir Hochwasserbetroffene, werden die Daseinsgrund-
funktionen des Mittelzentrums Bad Neuenahr-Ahrweiler erfillt.

Das Landesentwicklungsprogramm wird durch die Regionalplane vertieft und enthalt weder

Grundsatze noch Ziele, die der vorliegenden Planung entgegenstehen.

Gemal den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung ist Bad Neuenahr-Ahrweiler ange-
siedelt in einem ,verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” (vgl. Karte 1 RROP
2017) und als Mittelzentrum / kooperierendes Zentrum (freiwillig) (vgl. Karte 2 RROP 2017)
ausgewiesen.

Die zentralen Orte Ubernehmen jeweils ihrer Hierarchie entsprechend Versorgungsfunktionen
fur ihren jeweiligen Versorgungsbereich. Unter Grundsatz 21 des RROP 2017 heil3t es, dass
»in den zentralen Orten durch Blndelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bil-
dung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden
soll.*

Dem genannten Ziel der Funktionsbiindelung kann die Planung durch die Erganzung der Orts-
lage folgen.

Als nachrichtliche Ubernahme aus dem LEP IV betont die Regionalplanung, dass ,sich die
Eigenentwicklung an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusam-
menhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den Gberértlichen Erfordernissen zu
orientieren hat. Art und Mal3 der Eigenentwicklung sind abhangig von der Bevdlkerungszahl
und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.”
Dies bedeutet die Wahrnehmung aller ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigen-
standige ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit,
Verkehr und Umwelt.

Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler folgt den MalRgaben der Landes- und Regionalplanung in
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Bezug auf die Eigenentwicklung und dokumentiert mit der Planung insgesamt die Wahrneh-
mung der 6rtlichen Aufgaben durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen.

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan ,Nérdlich Groker Weg“ und die FNP-Anderungsflache
umfassen landwirtschaftliche Flachen, tberlagert von einem Vorbehaltsgebiet flr Tourismus
und einem Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund, umgrenzt vom ,regionalen Griinzug*
(dieses Ziel der Raumordnung wird durch die Planung nicht berihrt).

In den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Sicherung der hei-
mischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden (G 63). Dieser Grundsatz der Raumordnung wird dadurch
gewdlrdigt, dass ein Fachbiiro mit den Untersuchungen zum Natur- und Artenschutz beauftragt
wurde. Der Umfang der Gutachten wird bzw. wurde auch durch die Eingaben im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligungen bestimmt. Die Ergebnisse der Gutachten finden im Rahmen der
Entwurfsplanungen Bertlicksichtigung, sodass dem Belang des Vorbehaltsgebietes hinrei-

chend Gewicht beigemessen wird.

Abbildung 3: Auszug giiltiger RROP 2017 mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches

| PR "

| | [ | Regionaler Griinzug (Z)

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G) ; dg
Sonstige Waldflachen

- Siedlungsflache Wohnen
I:J Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Quelle: Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald genordet, ohne MalR3stab

In der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 ist der
Planbereich formal am Rande von Siedlungsflachen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur

Erholung und Tourismus gelegen. Die Planung steht diesem Belang nicht entgegen, da die
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geringe Grol3e des Gebiets und die Lage aulRerhalb der touristischen Hauptziele zusammen
mit der Eingriinung des Gebietes insgesamt mit vertretbaren Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild einhergehen. Zudem bleibt der Zugang zur umgebenden Landschaft gewéhrleistet,
was die Naherholungsfunktion wahrt und die touristische Attraktivitdt des Bereiches nicht min-
dert.

Gemal’ der Karte 4 des RROP liegt die Stadt in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen. Da sich das Plangebiet in unmittelbarem Zusammenhang mit der Ortslage befindet
und aufgrund seiner geringen GrofRRe nicht geeignet ist erhebliche Einflisse auf das Klima zu
haben, sind die hierflir genannten Ziele und Grundsatze auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung nicht betroffen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Klimagut-

achten erstellt, dessen Ergebnisse in die Planungen zum Bebauungsplan einflossen.

2.2 Landesplanerisches Verfahren nach § 20 Landesplanungsgesetz

Mit Schreiben vom 26.09.2023 wurde an die Kreisverwaltung Ahrweiler, Abteilung 1.4 - Struk-
turentwicklung der Antrag auf Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme gerichtet. Ge-
genstand des Anderungsverfahrens ist eine Flache im Stadtteil Lohrsdorf, welche als Wohn-
bauflache dargestellt werden soll.

Die Kreisverwaltung leitete das landesplanerische Anhérungsverfahren ein und Ubersandte
mit Datum vom 08.04.2024 die Zusammenfassung der Bedenken und Anregungen der betei-

ligten Trager 6ffentlicher Belange sowie die landesplanerische Beurteilung des Vorhabens.

Zusammenfassend wird mitgeteilt: ,Nach alledem halten wir die Planungsabsicht grundsatz-
lich fur vertretbar, sofern im weiteren Verfahren nach BauGB zur Anderung des Flachennut-
zungsplans und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die erforderlichen Grundlagen
zur Beurteilung der Auswirkungen auf die vorgenannten Grundsatze methodisch fachgerecht
ermittelt und im Rahmen der Abwégung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt
werden. (...) Diese Stellungnahme ergeht im Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein-Westerwald (E-Mail vom 13.02.2024, Az.: 14 91 131 007 /41 MW) sowie mit Zustimmung
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord -obere Landesplanungsbehorde- (Schreiben
vom 27.03.24; Az.: 14 900-131 007/41).*

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken sowie Hinweise wurden in die Abwégung ein-
gestellt und bei den Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes — da im Wesentlichen

die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betroffen ist - beriicksichtigt.
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23 Schutzgebiete

2.3.1 Oberflachengewasser, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

2.3.1.1 Gewasser

Gewasser I. und Il. Ordnung sind nicht betroffen.

Westlich der Stral’e GrolRer Weg befindet sich der Lohrsdorfer Bach als Gewasser Ill. Ord-

nung. Quellen und quellige Bereiche sind im Weitern nicht betroffen.

2.3.1.2 Heilquellenschutzgebiet
Der Anderungsbereich ist nicht vom Heilguellenschutzgebiet “Bad Neuenahr-Ahrweiler*
(Rechtsverordnung vom 23./31.05.1929, Amtsblatt Nr. 26 vom 15.06.1929) betroffen.

2.3.1.3 Uberschwemmungsgebiet |Uberschwemmungsgeféhrdeter Bereich
Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in

einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

2.3.1.4 Starkregengefdhrdungskarte

Aufgrund der globalen Klimaveranderung ist auch mit einer Zunahme von Starkregenereignis-
sen zu rechnen, die groRRen diesbeziiglichen Schadensereignisse der letzten Jahre belegen
dies eindeutig.

Hinsichtlich der Starkregengefahrdung sei erlautert, dass bei auRergewohnlich hohen Nieder-
schlagen in kurzer Zeit die Infiltrationskapazitat des Bodens Uberschritten wird, sodass sich
das Niederschlagswasser an der Oberflache sammelt und dem Gefélle folgend abfliel3t. Dieser
Oberflachenabfluss konzentriert sich in Gelandemulden und auf Wegen und Stral3en.

Das Infopaket zur Hochwasservorsorge des Landesamtes fir Umwelt (LfU), fir die Stadt Bad
Neuenahr-Ahrweiler beinhaltet u. a. eine Gefahrdungsanalyse der Ortslagen durch Sturzflut
nach Starkregen, einschliel3lich ausgewiesener Starkregengefahrdungskarten. Darin werden
innerhalb der Stadt Bereiche identifiziert, die besonders zur Sturzflutbildung und Uberflutung
neigen.

Nach Abbildung der Starkregengefahrdungskarte kann es im sidlichen Bereich der Bauge-
bietserweiterung zu einer Gefahrdung kommen. Der Bereich der FNP-Anderung ist von dieser
Kennzeichnung nicht betroffen.

Zwar sind in der Ortlichkeit keine Merkmale zu erkennen, dass es hier zu verstarkten Abfluss-
konzentrationen bei starken Niederschlagen gekommen ist. Gleichwohl wurde auf Bebauungs-
planebene geprift, wie oberhalb des Wirtschaftsweges und der Bebauung zuflieiendes Was-
ser von den Grundsticken fernzuhalten und dem Lohrsdorfer Bach, getrennt von der Bauge-

bietsentwésserung, zuzufiihren sein kénnte.
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Die Ergebnisse der fachgutachterlichen Betrachtungen fanden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch notwendige und rechtlich zuldssige Festsetzungen Eingang in die Plan-
karte des Bebauungsplanes (zeichnerisch: Mulde). Fragestellungen, die nicht die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung betreffen (Dimensionierung des Stauraumkanals) sind auf Voll-
zugsebene zu erdrtern.

Abbildung 4: Karte Sturzflut nach Starkregen

TN . | /]
N—— ,

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen Sonstige Angaben
Waldflache

Abflusskonzentration

Il Stilgewasser
Hl sehrhoch

= Fliellgewdsser
I hoch G iche Ub
[ masig —_— G des Verfahr

gering
Wahrscheinlichkeit einer Gefdéhrdung

Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen durch Sturzflut nach Starkregen *

Uberflutungsbereich HQ 100 nach HWRM_RL (TIMIS-Projekt) [ hoch
Darstellung nur fur Gewésser 2. Ordnung*
N - . matig
potenzieller Uberflutungsbereich in Auen (HoWaRUlPo_Projekt)
eri
7, potenziell Gberflutungsgefahrdete Bereiche entlang von Tiefenlinien genng
(EZG mind. 20 ha; Uberstau 1 m; Extrapolation 50 m)
. . * Bewertet wird nur die potenzielle Geféhrdung von Siedlungsbereichen
* HQ-Bereiche firr Gewdisser 1. Ordnung vorwiegend durch durch wild abflieBendes Wasser und durch ausufernde Béche / Grében.

Flusshochwasser geféhrdet Potenzielle Geféhrdungen durch die hydraulische Uberlastung der
Kanalisation / Einrichtungen der Siedlungswasserwirtschaft sind
nicht berlicksichtigt.

Quelle: Landesamt fur Umwelt (LfU), Mainz genordet, ohne Maf3stab

2.3.2 FFH-und Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Ahrtal, FFH-5408-302) findet sich mit Teilbereich und ent-
sprechenden Lebensraumtypen @stlich (Entfernung Luftlinie: rd. 600 m), sudlich (Entfernung
Luftlinie: rd. 1.000 m) und sudwestlich (Entfernung Luftlinie: rd. 800 m) des Anderungsberei-
ches.

Nachteilige Auswirkungen sind durch die vorgesehenen Planungen aufgrund der Entfernun-

gen nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht betroffen. Das nachstgelegene
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Biotop ist Ostlich der Stral3e Grol3er Weg zu finden. Hierbei handelt es sich um den Lohrsdorfer
Bach.
Eingebunden ist der Bereich um den Lohrsdorfer Bach in den Biotopkomplex der ,Streuobst-

wiesen bei Lohrsdorf. Auch dieser wird durch die Planung nicht berihrt.

Die naturschutzfachlichen Untersuchungen hatten bereits zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes zum Ergebnis, dass die zu Wohnbauland zu entwickelnde Flache formal dem Pauschal-
schutz nach § 15 LNatSchG fir Grinland unterliegt. Zwar gibt es zum 8 15 LNatSchG keine
Verordnung, aus der hervorgehrt, wie die Anwendung des § 15 zu erfolgen hat. Gangige Praxis
der Naturschutzbehérden ist die Einstufung in die Kategorien A (sehr gut), B (gut) und C (be-
friedigend). Stufe A ist am hdchstwertigen und nicht ausgleichbar.

Das Eingriffsgebiet ist nach bisherigem Kenntnisstand der Kategorie C nach § 15 LNatschG
zuzuordnen. Die Eingriffe sind grundsatzlich ausgleichbar, aber es muss eine gleichwertige
Flache an anderer Stelle geschaffen werden. Da die Eingriffe erst durch die nachfolgende
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbereitet werden, erfolgt hier auch die Eingriffsbi-
lanzierung und die Festsetzung ggf. notwendiger Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen.
Im Rahmen der erfolgten Untersuchungen zum Natur- und Artenschutz wurde die Eingriffser-
heblichkeit des Bebauungsplanes ermittelt und Ausgleichsflachenpotenziale untersucht. Diese
Flachen wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen, um einen entsprechen-
den Antrag nach 8§ 45 BNatSchG an die zustandige Behorde (UNB) richten zu kénnen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst und
liegen dieser Begrindung und der Begriindung zum Bebauungsplan als gemeinsame Anlage
bei.

3 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die namensgebende Stral3e erschliel3tin ihrer Verlangerung das Baugebiet einseitig und bildet
auch den Anschluss an den tberortlichen Verkehr.

Zur ErschlieBung der kiinftigen Wohnbaugrundstiicke bedarf es ergdnzender verkehrlicher Er-
schlieBungsflachen. Diese werden zum Teil erstmalig als Stralenverkehrsflache bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zur Festsetzung gelangen.

Bis zur sudlich anschliel3enden Bestandsbebauung ist die Bestandsstral3e mit einem Ful3weg
ausgestattet. Um die Voraussetzungen fir die Weiterfihrung des Ful3weges und die notwen-
dige Anlage eines Wendebereiches zu schaffen, ist diese Teil des Geltungsbereiches.

Die Lage des Plangebietes nérdlich des ausgebauten ,GroRen Weges* begriindet im Ubrigen

auch den Plannamen.
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4 Inhalte der Flachennutzungsplanadnderung
4.1 Bisherige Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad

Neuenahr-Ahrweiler

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler bringt im Anderungs-
bereich Wohnbauflachen, geplante Ausgleichsflachen sowie geméafl Genehmigungsbescheid
vom 05.07.2006 von der Genehmigung ausgenommene Flachen fur Grinland, Gberlagert im
westlichen Teilbereich von Flachen fir Streuobstwiese zur Darstellung. Fir die von der Ge-
nehmigung ausgenommenen Flachen gelten die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
von 1984. Dieser bringt hier Wiese zur Darstellung.

Neben den Flachendarstellungen ist auch eine das Plangebiet querende Freileitung flr Strom
in der Plankarte eingetragen. Im Vollzug des Bebauungsplanes soll diese Freileitung verkabelt
werden. Nordlich wird der Anderungsbereich von einem Bereich fiir flachigen Abfluss von Kalt-

luft in Siedlungsbereiche Uberlagert.

4.2 Geplante Darstellung nach Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungspléne aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln: Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Erweiterung der ,W-Flache* (Wohnbauland) in nérdliche Richtung. Dies entspricht der ange-
strebten wohnbaulichen Entwicklung und dem Geltungsbereich des fiir die Schaffung des Bau-

planungsrechtes aufzustellenden Bebauungsplanes ,Nordlich groRer Weg®.

Faktisch findet ein Flachentausch mit der westlich des Wirtschaftsweges liegenden W-Flache
statt, da diese einer baulichen Entwicklung aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit
entzogen ist. Eine Aufnahme jener Flache in den Anderungsbereich des Flachennutzungspla-
nes erfolgt nicht, da hierflir kein Planungsanlass besteht: die Flache ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und eine Herausnahme der Wohnbauflache hatte, in Ermangelung begrin-
deter neuer Darstellungen in Fortsetzung der umgebenden Darstellung der von der Genehmi-
gung 2006 ausgenommen ,Flache fur Grunland®, eine ,Weil¥flache“ mit Durchschlag auf die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1984 zur Folge.

Die Darstellung der Freileitung innerhalb des Anderungsbereiches entfllt. Der Pfeil, welcher
fur Bereiche fur den flachigen Abfluss von Kaltluft steht, wird nach Norden verschoben, um

keine widersprichliche Darstellung herbeifiihren zu missen.

Zur Berucksichtigung der Klimabelange hinsichtlich des flachigen Abflusses von Kaltluft wurde

ein Gutachten beauftragt, welches die Auswirkungen einer potenziellen Bebauung in diesem
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Bereich untersuchen und ggf. Handlungsempfehlungen geben sollte. Die Ergebnisse des Gut-
achtens flossen, soweit festsetzbar, in die Planungen ein. So soll der Versiegelungsgrad der
Bebauung mdglichst gering gehalten werden (=»Begrenzung des Versiegelungsgrades, Fest-
setzung von Grundachern) und es sollen keine dichten Baume und Hecken gepflanzt werden
(=» MaRRgaben zur Begrinung von Grundstuicksfreiflachen und zur Art der Gehdlze), da diese
zu Stromungsriegeln fihren. Die Anordnung der Gebéaude soll entlang der Talachse erfolgen

(=» Schmales ,Bauband® entlang der StraRenverkehrsflache), um ein Vorbeistrémen der Luft

Zu ermdoglichen.

Abbildung 5: Ausschnitt wirksamer FNP und geplante Anderung
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Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, 13.01.2025
Abteilung Stadtplanung
Im Auftrag

KNy 2 AN

Barbara Krutzsch, Stadtplanerin AKRP

Anmerkung: der Umweltbericht als separates Dokument ist Teil Il der Begriindung.
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