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Offentliche Bekanntmachung

7. Anderung des Flichennuizungsplans
der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
(Baugebietserweiterung Lohrsdorf);

Aufstellung ungd Offenlage des Entwuris der
Flachennuizungsplanédnderung

Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler hat in seiner &tfentli-
chen Sitzung am 12.05.2025 die Aufsteliung des Plans zur 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. B BauGB sowie den Verzicht
auf die frihzeitigs Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behér-
den geméB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschiossen.

Ferner wurde vom Stadirat der Anderungsplan im Entwurf sowie
die Durchfiihrung der Gffentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ge-
maB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Staditeil Lohrsdorf, nordiich
der Ortslage. Die Flache wird als Grilnland genutzt. Eine Luftbild-
auswertung ergab keins Hinweise auf das Vorhanclensein von
Kampfmitteln, auch Altlasten sind nicht bekannt.

Jer Anderungsbereich umfasst ca. 3.300 m2 und ist aus der nach-
stehend abgedruckien Karte ersichtlich.

Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Lonhrsclorf, Flur 7 tiw.
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Planungsanlass und -ziel

Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Erweite-
rung der ,W-Flache" (Wohnbauland) in nérdliche Richtung. Dies
entspricht der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung und dem
Geltungshereich des filr die Schaffung des Bauplanungsrechtes
aufzustellenden Bebauungsplanes ,Nérdlich groBer Weg*.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan bringt im Anderungsbe-
reich geplante Ausgleichsflachen sowie gemiB Genehmigungsbe-
scheid vom 05.07.2006 von der Genehmigung ausgenommene Fla-
chen fiir Griinland zur Darstellung. Fir die von der Genehmigung
ausgenommenen Flachen gelten die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes von 1984, Dieser bringt hier Wiese zur Darstellung.
Der Anderungsentwurf in Form der Planzeichnung einschlieBlich
Begriindung und Umweltbericht mit den Anlagen (Baugrunderkun-
dung und geotechnische Beratung zur allgemeinen Bebaubarkeit,
Konzept Niederschlagswasserbeseitigung, gutachterliche Steliung-
nahme zum klimatischen Einfluss der Baulandentwicklung, Arten-
schutzrechtliche Pritfung (ASP Il) mit Kartierungen und Ubersichts-

planen zum Bestand und MaBnahmen) liegt &ffentlich aus, und

Zwar von
Donnerstag, den 05.02.2026
bis einschiieBlich Montag, den 09.03.2026.

Digitale Einsichtnahme:

Die Unterlagen sind im Zeitraumn der Offenlage auf der Homepage
der Stadtverwaltung unter der Rubrik Birgerservice ,Presse/Aktu-
glles® - “Bauleitplanverfahren“ (www.bad-neuenahr-ahrweiler.de/
bauleitpianverfahren/) oder (ber das zentrale Internetportal des
Landes (www.geoportal.rip.de) digital einsehbar.

Ort der Auslegung:

Stadtverwaituing Bad Neuenahr-Ahrweiler

Abteilung Stadtplanung

HauptstraBe 118

53474 Bad Neusnahr-Ahrweiler

(im Schaukasten des Hauptireppenhauses im' zweiten Oberge-
schoss)

Offnungszeiten des Rathauses ohne Terminabsprache zur Ein-
sichinahme:

Montag bis Freitag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Dienstag und Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Hinweis aul geénderte Offnungszeiten an den Karnevaistagen:
Weiberdonnerstag (12.02.2026) ab 12.00 Uhr geschlossen
Rosenmontag (16.02.2026) ganztégig geschlossen

sowie nach Terminvereinbarung auch auBerhalb der Offnungs-
zeiten:

Tel. Nr. 02641/87-284

E-Mail: stadtplanung@bad-neuenahr-ahrweiler.de

Zu folgenden Themen liegen umwsitbezogene Informationen
bzw. Stellungnahmen vor:

1. Schutzgut Mensch und Gesundheit:

Beurteilung Starkregengefahr und Starkregenvorsorge, daraus re-
sultierende Festsetzungen und Gabe entsprechender Hinweise.
Beurteilung der Gefahr durch die Nahe zu Waldilachen, daraus re-
sultierende Festsetzungen und Gabe entsprechencler Hinweise.

2. Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Lebensrdume und biologische
Vielfalt:

Bestandsbeschreibung von Biotop- und Nutzungstypen, Eingriffs-
bewertung und Kompensationskonzept - es sind derzeit keine pla-
nungsrelevanten artenschutzrechtlichen Tatbesténde (insbesonde-
re Verbotstatbestéinde) aufgrund der Bebauungsplanung zu erwar-
ten. i

FFH-Gebiete sind nicht betroffen, Lage im Landschaftsschutzge-
biet Rhein-Ahr-Eifel (Plangebiet wird mit Aufstellung des Bebau-
ungsplanes hieraus entlassen).

Hinsichtlich der floristischen Qualitat ist das Griinland im Haupt-
Geltungsbersich als schiitzenswert im Sinne des § 15 LNatSchG
bzw. § 30 BNatSchG und als FFH-Lebensraum einzustufen sind. In
Bezug zur Griinlandqualitat wird es der Kategorie C zugeordnst.
Entsprechende Ersatzflichen wurden als externe Ausgleichsfla-
chen festgesetzt.

3. Schuizgut Landschaft/Landschafisbild:
Bestandsbeschreibung und Auswirkungen der Planung, durch Vor-
pragungen und EingrinungsmaBnahmen nur geringe landschaftli-
che Empfindlichkeit.

4. Schutzgiiter Wasser und Boden:

Keine Oberflachengewasser im Plangebiet;

Beurteilung Hochwassergefahr und Starkregenvorsorge und ent-
sprechende Hinweise.

5. Schutzgtiter Klima/Luft:

Gutachterfiche Bewertung der Planung und Aufnahme entspre-
chender Festsetzungen.

6. Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter:

Hinweisgabe auf das Vorhandensein potenziell fossilftihrender Ge-
steine, ebenso auf die Lage des Plangebietes innerhalb archéologi-
scher Verdachtsflachen. Aufnahme entsprechender Hinweise.

7. Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungs-
ziele von FFH-Gebieten und streng bzw. besonders geschtzter Ar-
teni. S. d. § 44 BNaitSchG und § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB sind nicht
zZu erwarten.

8. Emissionen/Immissionen:

Fiir das Baugebist und von dem Baugebiet ausgehend sind keine
Emissionen oder Immissionen zu erwarten, die erhebliche Auswir-
kungen hatten.

9. Sachgerechier Umgang mit Altlasten, Abfillen und Abwis-
sern:

Hinweise auf mégliche Altlasten liegen nicht vor. Abwasser- und
Niederschlagswasserentsorgung erfolgen {ber den Anschluss
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an das 6ffentliche Kanalnetz im Trennsystem; fiir die Ableitung
von AuBengebietswasser wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen; Vorgaben zur Gewéhrleistung ordnungsgeméaBer Miil-
lentsorgung.

10. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie:

Die Planung steht der Nutzung erneuerbarer Energie nicht entge-
gen; sie beglinstigt sie durch die Festsetzung von Flachdachern.
11. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweli-
schutzes:

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérken-
de Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind nicht
zu erwarten.

Die unter den Punkten 1-11 genannten Aspekte ergeben sich aus
nachfolgenden Gutachten, Fachbeitrégen sowie Stellungnahmen
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und/oder
sind in der stadtebaulichen Begrindung (Teil 1) enthalten:

- Artenschutzrechtliche Prifung (ASP 1l) vom Dezember 2024

Bestandserhebungen und Beurteilungen des planinduzierten Ein- .

griffes‘, Benennung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men
- Umweltbericht als Teil Il der Begrindung vom Dezember 2024
Der Umweltbericht beschreibt und bewertet auf Grundlage um-
weltrelevanter Fachgutachten oder entsprechender Erhebungen
alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbe-
lange. Die Betrachtung der umweltrelevanten Schutzgiiter um-
fasst dabei insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die
§  tzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen,
die biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige
Sachgiiter, Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachgiter, den
sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwéssern sowie die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes.
Des Weiteren werden MaBnahmen zur Minimierung, Vermeidung
bzw. zum Ausgleich von planungsbedingten Umweltauswirkun-
gen abgeleitet und beschrieben, wie eine Uberwachung der
planinduzierten Umweltauswirkungen erfolgen kann (Monitoring).
Weiter wird gepriift, ob die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
von Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bertiihrt sind.
- Orientierende Baugrunderkundung und geotechnische Bera-
tung zuf allgemeinen Bebaubarkeit vom Oktober 2020
- Konzept Niederschlagswasserbeseitigung vom Dezember 2020
sowie einer Ergdnzung vom September 2022
- Gutachterliche Stellungnahme zum klimatischen Einfluss der
Baulandentwicklung vom September 2021
- Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trdgern offentli-
cher Belange:
Forstamt Ahrweiler, vom 30.05.2023: Hinweisgabe auf Nahe zum
Wald und den damit verbundenen Gefahren durch Astbruch und
[ mfall; Hinweis auf Verkehrssicherungspflicht des
Waldeigentlimers/-eigentlimerin
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschicht-
liche Denkmalpflege, vom 06.04.2023: Hinweisgabe auf potenzi-
ell fossilflihrende Steine.
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchédologie, vom 18.04.2023: Hinweisgabe eine archéologi-
sche Verdachtsflache.

- Landesamt fiir Geologie und Bergbau vom 10.05.2023: Hinwsis-

gabe auf Lage in bereits erloschenen Bergwerksfeldern flr

Braunkohle und Eisen

Kreisverwaltung Ahrweiler vom 17.05.2023: Infragestellung der
Anwendbarkeit des § 13b BauGB; Anregungen und Hinweise
zum Natur- und Artenschutz: Prazisierung Untersuchungsumfang
Artenschutz, grundsétzliche Zustimmung zum Eingriff in ge-
schiitztes Griinland bei entsprechendem Ausgleich/Ersatz
NABU, vom 03.05.2023: Hinweisgabe zum Umgang mit ge-
schiitzten Fldchen gem&B BNatschG sowie zum Erstellen eines
Fachbeitrages Artenschutz; Empfehlung zur Reduzierung der
Zaunhdhen aus Klimaschutzbelangen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 15.05.2023:
Hinweisgabe zur Oberflaichenwasserbewirtschaftung, zum Hoch-
wasserschutz, zur Starkregenvorsorge.

Landesplanerische Stellungnahme vom 08.04.2024, Untere Na-
turschutzbehérde: Hinweisgabe zur Lage innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes filr den Regionalen Biotopverbund und einer Pau-
schalschutzfldche nach § 15 LNatschG |

Landesplanerische Stellungnahme vom 08.04.2024, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kob-
lenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord: hinweise zur

Oberflachenwasserbewirtschaftung, Wasserwirt-
schaft und Starkregenvorsorge

Wahrend der Auslegungsfrist kann jeder Anregungen zur Pla-
nung bei der Stadiverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler unter o.
g. Adresse schriftlich oder elektronisch (stadtplanung@bad-neu-
enahr-ahrweiler.de) einreichen oder muindlich zur Niederschrift
erklaren.

Uber die vorgebrachten Anregungen berét und entscheidet der
Stadtrat. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
gemiB § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung iber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Ergdnzend wird gemaB § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen,
dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechisbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbe-
helfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Vertffentliichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen.

Bad Neuenahr-Ahrweiler, 20.01.2026

Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler

Guido Orthen, Blrgermeister

allgemeinen

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Nrdlich GroBer Weg"
(Baugebietserweiterung Lohrsdorf); Offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler hat in seiner &ffentli-
chen Sitzung am 24.11.2025 den Verfahrenswechsel vom be-
schleunigten Verfahren gerndB dem ehemaligen § 13b BauGB in
ein reguldres zweistufiges Regelverfahren beschlossen. Weiterhin
wurde der Entwurf des Bebauungsplans ,,Nérdlich GroBer Weg“ so-
wie die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Geltungsbereich Bebauungsplan

Das Plangebiet befindst sich im unmittelbaren Anschluss an die
vorhandene Siedlungsfliche am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils
Lohrsdorf. Die dstliche Begrenzung wird von der Verldngerung der
StraBe ,GroBer Weg“ gebildet, die westliche Begrenzung ist ein
vorhandener, in Nord-Siid-Richtung verlaufender Wirtschafisweg.
Im Norden schlieBen Griinflachen an, im Stiden verlauft die Plange-
bietsgrenze enilang der bestehenden Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 1,1 ha und ist
aus der nachstehend abgedruckten Karte ersichtlich.

Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Lohrsdorf, Flur 7 tiw.
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Geltungsbereich externe Ausgleichsflédche

Die externen Ausgleichsflachen umfassen in der Gemarkung Gim-
migen, Flur 1 die Flurstiicke 71/8 mit rd. 3.675 m?, 192/2 mit rd.
4.720 m2 und 199/2 mit rd. 5.350 m? beanspruchter Flache.
Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Gimmigen, Flur 1 tiw.



