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1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren im derzeitigen
AulRenbereich eine férmliche Umweltprufung durchzufuhren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist
ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das
umweltbezogene Abwéagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre
Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie
diese der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung - mit der zugehorigen Erstellung
des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahren.

Die Landschaftsplanung / Grunordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden
Umweltbericht enthalten. ,Die fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden .. flr die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fur Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen
dargestellt* (§ 11 Abs. 1 BNatSchG); Grunordnungspléane sind hierbei ein konkretes Instrument der
Landschaftsplanung insgesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der
Landschaftsplanung ergeben sich demnach insbesondere aus § 9 BNatSchG. ,Die in den
Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalBhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und kdnnen als Festsetzungen nach § 9 des
Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden® (§ 11 Abs. 3 BNatSchG).
Der Grunordnungsplan  dient vorliegend insbesondere zur Prifung einer moglichen
Freiraumsicherung (8 11 Abs. 6 BNatSchG).

1.2  Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaR Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan; daher wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben
verwiesen. Auch zum Bedarf an Grund und Boden fiir das geplante Vorhaben durch ErschlieBung
und Bebauung finden sich dort Angaben in der Flachenbilanz.
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2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der
Umweltbelange erfolgt in eigener stadtischer Verantwortung (8 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung
(vgl. Kap. 1.1) wurden demnach im Rahmen der Umweltprifung folgende weitere Fachplanungen
bzw. Gutachten eingeholt und bericksichtigt:

- Allgemeine Artenschutzprifung (ISU 2023)

- Schalltechnisches Gutachten (AUDIOTECHNIK LOCH 2024)

- Beurteilung Starkregengefahr und Schutzmafinahmen (IB BECKER 2025)
- Uberflutungsnachweis (IB BECKER 2025)

- Grundstlicksentwasserungskonzept (IB BECKER 2025)

Durch die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind Anregungen zum ,Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (,Scoping’) getroffen worden, welche berticksichtigt wurden,
insbesondere im Zusammenhang mit der Erstellung und Berlicksichtigung der vorab genannten
Umweltgutachten / —fachplanungen.
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3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000 - Gebiete gemalR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

FFH- / Vogelschutzgebiete (LANIS 2025) sind nicht vom Vorhaben berihrt; das sudliche
Schutzgebiet der ,Ahr’ liegt ca. 500 m entfernt.

3.2 Landschaftsplanung

Von zentraler grinordnerischer Bedeutung waren etwaige Vorgaben der Entwicklungskonzeption
der stadtischen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung dienen wirde (vgl. Kap. 1.1). Es liegt jedoch derzeit keine separate
Landschaftsplanung im Stadtgebiet vor, sondern nur integriert in den Flachennutzungsplan,
welcher den Planbereich als gemischte Bauflache ausweist (vgl. Kap. 3.3.3).

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben

3.3.1 Flachen-und Objektschutz / Schutzwirdigkeit

Folgende etwaige Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes sind ortlich nicht betroffen bzw.
ausgewiesen (LANIS, Abfrage: 16. Januar 2025): Nationalpark, Biospharenreservat, Naturpark,
Geschitzte  Landschaftsbestandteile,  Naturschutzgebiete, = Nationale = Naturmonumente,
Naturdenkmale, RAMSAR-Gebiete, Geschiitze Landschaften.

Das Plangebiet liegt zwar im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel’; dieses sehr groRraumige
Schutzgebiet hat jedoch keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Bauleitplanung, denn It. VO
sind ,Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines ... kinftig zu erlassenden
Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung ... nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes®.

Auch mogliche Belange des Biotoptypen-Pauschalschutz (8 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG) sowie
etwaiger Gewasser betreffen das Vorhaben nach erfolgter ortlicher Uberprifung / Kartierung
(vgl. Kap. 4.1.4) nicht, ebenso auch keine schutzbediirftigen Biotopkataster (LANIS 2025).

Es sind jedoch folgende bestandsgefahrdete — aber nicht einem férmlichen Schutz unterliegende —
,Rote Liste — Biotoptypen’ (BUSHART 1989 / BFN 2017) kartiert vorhanden (vgl. Biotop- und
Nutzungstypenplan), welche naturschutzfachlich als grundsétzlich sicherungsbediirftig einzustufen
sind: Geblsch, Allee (aus Hainbuchen).

Das Plangebiet liegt in einem Heilquellenschutzgebiet (HQSG), allerdings nur in einem ,weiteren
gemeinsamen Schutzbezirk” laut Angaben der SGD im Rahmen des umweltbezogenen ,Scopings’
gemal Kap. 2; die Verordnung zum HQSG ist zwar beim Vorhaben zu beachten, ist im Hinblick
auf die vorgesehene Bebauung jedoch unproblematisch.

Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sind
nicht betroffen (WASSERPORTAL, Abfrage: 17. Januar 2025), ebenso auch keine Risikogebiete
aul3erhalb von Uberschwemmungsbieten (8 78b Absatz 1 WHG) bzw. hochwassergefahrdete
Gebiete.

Ausgewiesene Kultur- / Bodendenkmale sind nicht berthrt. Die GDKE stuft das Vorhabengebiet
allerdings als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
BaumafRnahmen ggf. fachgerecht untersucht werden missen.
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Bestehende nachhaltige Naturschutzmaflinahmen / -flachen, insbesondere bereits festgelegte
naturschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen sind zum Vorhabengebiet nicht erfasst (LANIS,
Abfrage: 17. Januar 2025).

3.3.2 Besonderer Artenschutz

Etwaige artenschutzrechtliche Vorgaben auf Grundlage der friihzeitig erfolgten Artenschutzpriifung
(ISU 2023) werden weiter unten behandelt (vgl. insb. Kap. 4.1.4 /5.1.2).

3.3.3 Sonstige

Zum Vorhaben ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, welche im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefuhrt wird. Etwaige umweltbezogene Darstellungen
des derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht berihrt; bislang war der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan vielmehr bereits schon als gemischte Bauflache
Uberplant und liegt unter einer Hochstspannungsfreileitung.

In dieser vorbereitenden als auch vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind umweltbezogene
Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung / Raumordnung zu berlcksichtigen.
Gemal Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) gehort das Plangebiet demnach
zu einem GroRRraum (Ahrtal) mit einem grundsatzlich bedeutsamen Freiraumschutz. Im Regionalen
Raumordnungsplan ,Mittelrhein-Westerwald* (RROP 2016) ist ortlich hierzu ein Ausschlussgebiet
fir Windenergienutzung festgelegt worden, welches jedoch hier nicht vorhabenrelevant ist.
Sonstige lokale Ziele und Grundsatze fur die Umweltplanung sind nicht erkennbar.

Mdgliche Zielkategorien der Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem, Abfrage: 20. Januar
2025) sind ortlich nicht ausgewiesen; die Bedeutung fir den Biotopverbund (vgl. Kap. 4.3) ist
gering.

Das liegt u.a. auch daran, dass das Plangebiet in einem Leitungsschutzstreifen einer tberdrtlichen
380-kV-Hdchstspannungsfreileitung liegt. Unter anderem Anpflanzungen sind in diesem
Schutzstreifen nur bedingt méglich bzw. zulassig (vgl. hierzu auch Kap. 5.1).

Hinweise auf drtliche Bodenbelastungen / Altlasten bestehen nicht.

-
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4 Umweltzustand / Umweltmerkmale
(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Grinordnungsplanung)

4.1.1 Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Naturraum des weiten ,Ahrmundungstal’ (LANIS 2025), welcher durch eine
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Insgesamt ist eine zunehmende Zersiedlung
des Talraums festzustellen. Die vorgenannten vorbelastenden Eigenarten gelten auch lokal fir das
Plangebiet selbst.

Die Reliefnaturnahe im Plangebiet ist hingegen derzeit noch hoch. Das Plangebiet liegt an einem
leicht stidlich exponierten Ahrtalhang in einer niedrigen Héhenlage um ca. 90 — 100 m . NN.
4.1.2 Boden /Wasser

Folgende Daten — sofern keine anderen Quellenangaben erfolgen - resultieren im Wesentlichen
aus der planungsrelevanten Auswertung entsprechender Fachinfosysteme des Landesamts fir
Geologie LGB (www.lgb-rlp.de: Januar 2025).

Bodenpotential / Bodenschutz

Der geologische feste Untergrund wird lokal von devonischen Ton-, Silt- und tberwiegend
Sandsteinen bestimmt; die sudlichen Ahrsubstrate bzw. dortige lockere Kiese und Lehme liegen
aul3erhalb.

Durch nattrliche Bodenbildung sind im Plangebiet weitgehend wasserunbeeinflusste Bodentypen
wie regionaltypische Braunerden / Parabraunerden zu vermuten; Sonderstandorte (vgl. 'hpnV'
gem. Kap. 4.1.4) z.B. feucht-nasser Boden sind nicht zu erwarten.

Aus den oben beschriebenen Substraten sind lokal weitgehend lehmige Bodenarten entstanden.

Gemald Bodenfunktionsbewertung nach LGB / BFD5L sind die ortlichen Boden nur von maRiger
Bedeutung fur den Bodenschutz; in diese Bewertung flieRBen (substratbedingte, natirlicherweise)
Bodeneigenschaften wie Erosionsanfélligkeit, Feldkapazitat, Bodenmé&chtigkeit und / oder
Filtervermdgen von Schadstoffen (z.B. bezlglich potentieller Grundwassergefahrdung, vgl. unten)
mit ein.

Besonders schutzwirdige- / bedirftige Boden sind vom Vorhaben nicht erfasst.

Insbesondere mdgliche Boden mit Archivfunktionen (der Kultur- und Naturgeschichte) sind lokal
nicht zu erwarten. Etwaig bedeutsame Archivfunktionen wie z.B. Paldobtden, besondere

Ausgangsgesteine, besondere morphologische Landschaftselemente, Zeugnisse historischer
Nutzungsformen oder besondere Geotope sind nicht berihrt (LGB).

Es bestehen vielmehr lokale Vorbelastungen durch Immissionen (Stra3enverkehr der ,Landskroner
Stralde’).

Die Bodenerosionsgefahrdung ist vor allem relief- / expositionsbedingt (vgl. Kap. 4.1.1) nur gering.

Das (landwirtschaftliche) Ertragspotential bzw. die Bodengite ist hingegen grundséatzlich hoch.
Die drtliche Ackerzahl ist landesweit deutlich Gberdurchschnittlich (> 60, www.lgb-rlp.de; Abfrage:
20. Januar 2025).
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Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der
Bedeutung 6kologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlieBlich der jeweilige
tatsachliche Naturlichkeitsgrad von Boden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) unter
Beriicksichtigung anthropogener Uberpragung, Vorbelastung oder gar Degradierung.

Boden mit sehr hoher Naturndhe und einer entsprechenden Bodenschutzbedeutung (insb.
naturnahe Waldbdden, vgl. hierzu ,hpnV‘ gemal® Kap. 4.1.4) sind demnach im Plangebiet
nutzungs- und naturraumbedingt (vgl. Kap. 4.1.1) schon seit sehr Langem nicht mehr existent.

Von nur noch maRiger Bedeutung sind die nutzungsbedingt veranderten Béden der vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen (inkl. junge Brachen).

Die ganzlich versiegelten Teilflachen (StraRen / Wege) sind schon derzeit vollig wertlos geworden.

Wasserhaushalt

Gewasser / Oberflachenwasser:

Gewasser sind vom Vorhaben nicht berihrt.

Aufgrund der maRigen Feldkapazitat (LGB) sowie Infiltrationsvermdgen von Ortlichen Béden
(Sickerwasserrate) gegentiber Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser und die damit verbundene
Abflussregulation verbleibt nur ein entsprechend méaRiger Wasseranteil im Plangebiet.

Im Zusammenhang mit der entwadssernden Exposition in sidlicher Richtung (vgl. Kap. 4.1.1)
gehort das Plangebiet somit zum Gewdésser- / Wassereinzugsgebiet der sudlichen ,Ahraue’.
Hochwassergefahrdungen sind jedoch ausgeschlossen (vgl. Kap. 3.3.1).

Im Rahmen des umweltbehdrdlichen ,Scopings’ (gem. Kap. 2) wurde jedoch auf das ortliche
Gefahrdungspotential durch Starkregenereignisse hingewiesen (WASSERPORTAL — Abfrage:
20. Januar 2025, vgl. Abb. 1). Unter Annahme eines solchen Ereignisses mit einer Regenmenge
von ca. 40 — 47 mm / h kdnnten fir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 50 cm mit
einer FlielBgeschwindigkeit zwischen 0,2 — 2 m/s erreicht werden (WASSERPORTAL 2025).
Topographiebedingt sowie durch die umgebende Bestands-Gelandemodellierung ist im Ereignisfall
mit der Hauptmenge des Niederschlags aus nordwestlicher Richtung und malgeblich im Verlauf
des vorhandenen Wirtschaftsweges zu rechnen.

-
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Abb. 1: Starkregengefahrdung - Sturzfluten (WASSERPORTAL 2025)

Grundwasser:

Hydrogeologisch (vgl. oben) gehoért das Plangebiet zu einem Bereich nur geringer
Tiefengrundwasservorkommen / -fuhrung. Im vorhandenen devonischen Festgestein kommt
allenfalls Kluftgrundwasser vor (LGB 2025).

Auch oberflachennahe Grundwasservorkommen / -kdrper sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Grundwassergeféahrdungspotential ist demnach zusammenfassend gering, wenn auch das
vorhandene Heilquellenschutzgebiet (vgl. Kap. 3.3.1) grundsétzlich zu beachten ist.

S@ Ingenieurgesellschaft fir Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 9
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4.1.3 Klima/ Luft

Bioklimatisch gehdért der Naturraum des regionalen ,Ahrmindungstal’ zu einem Bereich mit
moglichen Warmebelastungen. Auch maogliche ortliche Immissionsvorbelastungen der Lufthygiene
hier durch angrenzenden Stral3enverkehr sind zum Plangebiet relevant.

Lokalklimatisch liegt das Plangebiet aber im Einzugsgebiet eines Talhanges (vgl. Kap. 4.1.1)
mdglicher ausgleichend wirkender Frisch- / Kaltluftentstehungen und —strébmungen.

Kalt- / Frischluftabflisse lokal-regional erheblich bedeutsamer bioklimatischer / klimadkologischer
Funktion (z.B. fur belastete stadtische Siedlungsbereiche wie Kerngebiete) bzw. ,Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen® (8 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) sind allerdings nicht beruhrt.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) tragen
grundsatzlich dazu bei, dass durch lokale Luftfilterung / -regeneration und teils auch kleinrdumig
aktive Frischluftproduktion eine Verbesserung der Lufthygiene sowie des lokalen Bioklimas zu
konstatieren ist.

Zusammenfassend sind die drtlichen klimatischen sowie lufthygienischen Belange voraussichtlich
jedoch nicht erheblich planungs- bzw. eingriffsrelevant.
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4.1.4 Arten-und Biotopschutz

Heutige potentielle natirliche Vegetation
(Infosystem, Abfrage: 20. Januar 2025)

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV: gedanklich konstruierter Zustand der bei den
gegenwartigen Standortbedingungen entstehenden héchstentwickelten Vegetation (Endstadium),
wie sie sich bei volliger Ausschaltung menschlicher Einflisse einstellen wirde) wére im Plangebiet
ein warmeliebender Perlgras-Buchenwald (BCaw) anzunehmen. Damit waren lokal auschlie3lich
Walder vorhanden. Die heutige tatsachliche Nutzung (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) ist
dagegen auch im Umfeld schon sehr lange nicht mehr bewaldet. Aus den potentiell natirlichen
Standorten resultieren aber Ersatzgesellschaften fir ,waldfreie’ Flachen (vgl. Umsetzungsschlissel
,hpnV’ gemalt PLANUNG VERNETZTER BIOTOPSYSTEME). In den ortlichen Flachen waren
demnach gemal3 den vorhandenen naturlichen Standortmdglichkeiten bei Grinlandnutzung
artenreiche Glatthaferwiesen zu entwickeln.

Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)

Am 24. November 2023 erfolgte eine ortliche Erfassung der — gegeniiber der beschriebenen
potentiellen Vegetation — tatsachlich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen; die Ergebnisse
dieser gromalfstablichen Bestandsaufnahme sind im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt
(Anhang).

Das Plangebiet liegt demnach derzeit groRtenteils seit kurzem (vermutlich inzwischen zweijahrig)
als einstiger Acker brach; in dieser in 2023 jungen Ackerbrache waren typische héaufige
Pflanzenarten wie Grol3e Brennnessel, Wiesen-Sauer-Ampfer und Disteln eutropher Standorte
anzutreffen.

Nordlich und sidlich wird diese Ackerbrache eingerahmt von Wiesenrelikten nicht extensiver
Auspradgung, auch hier angezeigt durch Pflanzenarten eutropher Standorte wie Grol3e
Brennnessel.

Am nordostlichen Rand des Plangebiets wird sehr kleinflachig ein heimisches Strauchgebiisch
tangiert.

Entlang der Sudgrenze des Plangebiets bzw. an der ,Landskroner Stral3e‘ stehen schlieBlich vier
mittelalte (geschéatzt ca. 20 Jahre) Hainbuchen.

Fauna / Besonderer Artenschutz

Hierzu wird auf die Ergebnisse der eigens hierzu bereits Ende 2023 durchgefuhrten ,Allgemeinen
Artenschutzprifung’ (ISU 2023) zurtickgegriffen.

Es sind demnach keine planungsrelevanten artenschutzrechtlichen Tatbestande (insbesondere
Verbotstatbestande) aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten.

In den ortlichen Gehdlzstrukturen wurden insbesondere keine Horste, Nester, Baumhdhlen oder
sonstige etwaige Lebensstétten (z.B. Spalten, Risse) erfasst.

-
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Zusammenfassung der Wertigkeiten fir den Arten- und Biotopschutz

Zusammenfassend hangt die drtliche Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz vor allem von den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ab (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan im Anhang).
Hinsichtlich der Bedeutung der 6rtlichen Vegetation fur den Arten- und Biotopschutz ist hierbei v. a.
entscheidend, welchen tatsachlichen Naturlichkeitsgrad (Einstufung der menschlichen
Beeinflussung) die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen (eine hohe
Vegetationsnaturndhe bedingt in der Regel einen ebenso hohen Wert fir den Arten- und
Biotopschutz). Tiertkologische Zusammenhénge sind dagegen meist komplexer, so dass
diesbeziiglich menschlich starker beeinflusste oder durch den Menschen erst entstandene Biotop-
und Nutzungstypen auch eine hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz haben kdnnen.
Sehr hohe Wertigkeit (Schutzstatus, vgl. Kap. 3.3):

nicht berthrt

Hohe Wertigkeit:

- Gebisch

- Hainbuchen-Allee

Mittlere Wertigkeit:

- Ackerbrache

- Wiesenflachen (mittlerer Standorte)

Wertlos:
- Stral3en / Wege

4.1.5 Orts-und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsraum (Ahrtal) mit einer grundséatzlich potentiell hohen
Bedeutung der kulturhistorischen Landschaftsentwicklung.

Es gehort zu einem Landschaftsschutzgebiet (vgl. Kap. 3.3.1) mit besonderer (berregionaler
Bedeutung der landschaftsbhezogenen Erholungsfunktionen.

Ubergeordnete Landschaftsbild- und Erlebnisraumkriterien (wie Vielfalt, Eigenart, Naturnihe,
Schonheit) kommen jedoch nur zu einer maRigen landschaftsasthetischen Einstufung der ortlichen
Einheit.

Einzig die vorhandene Hainbuchen-Allee Ubernimmt eine landschaftlich relevante ,Galeriewirkung’
und tragt zur Eingriinung / Einbindung in die umgebende Landschaft bei.

Tallagebedingt besteht zudem nur eine maRige landschaftliche Empfindlichkeit hinsichtlich
Sichtkontakt / Einsehbarkeit des Plangebietes.

Die landschaftlich beeintrachtigenden Vorbelastungen durch die oberirdische Stromtrasse
(vgl. Kap. 3.3.3: 380-kV) sowie die westliche Autobahnbriicke der A 61 als auch den ortlichen
StralRenverkehr sind immens erheblich.

Die lokale Bedeutung fur die landschafts- und naturgebundene Erholung (z.B. Wandern, 'stille’
Naturbeobachtung, Kurzspaziergédnge, Freizeitnatursport, Feierabenderholung) ist daher faktisch
letztlich nur gering.

-
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4.2 Mensch / Sonstige

Bezuglich des Immissions-, hier Larmschutz befinden sich schutzbedirftige Nutzungen an der
,Landskroner Straf3e‘ und an der ,Jahnstrafe’ (AUDIOTECHNIK LOCH 2024) in einem dortigen
Mischgebiet. Diese wurden schalltechnisch tberpruft (vgl. hierzu Kap. 5.2 / 6.2). Es bestehen
allerdings bereits schon Larmvorbelastungen durch den Lagerplatz eines drtlichen
Getrankeherstellers mit Warenumschlag und Lkw-Verkehr an der ,Landskroner Strale’.

Zur vorhabenbezogenen Entwéasserung bestehen ortlich bereits vorhandene Kanéle / Einleitstellen
(vgl. Kap. 5.2).

4.3 Wechselwirkungen
(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemafl BNatSchG)

Biotopverbund

Es besteht keine uberortliche Bedeutung (vgl. Kap. 3: NATURA 2000 / Planung vernetzter
Biotopsysteme) fiir den Biotopverbund mit deren etwaigen Wechselbeziehungen.

Als grundsétzlich vernetzende Trittsteine fir den lokalen Biotopverbund (vgl. Biotop- und
Nutzungstypenplan) fungieren jedoch die vorhandenen Gehdlzstrukturen, insbesondere die
Hainbuchen-Allee.

Mensch / Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung“ oder ,Kulturgitern und sonstigen Sachgutern® sind nicht zu
konstatieren.

-
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4.4 Landespflegerische Zielvorstellungen

Aus den in diesem Kap. 4 ermittelten Planungsgrundlagen sowie der Vorgabenermittlung nach
Kap. 3 ergeben sich folgende konkretisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(,landespflegerische Zielvorstellungen‘) gemald § 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen sind:

Zielvorstellungen der vorbereitenden Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2):

(liegen nicht vor)

Zielvorstellungen der Griinordnungsplanung:
- Erhalt / Schutz der Hainbuchen-Allee
- Gebischerhalt

- Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen (artenreiche Glatthaferwiesen)
- Bericksichtigung der Starkregengeféahrdung

4.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung gemaf Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Berticksichtigung der ,Nullvariante’)
konnten die derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzungen (vgl. hierzu insbesondere Kap. 4.1) im
Plangebiet mdglicherweise verbleiben. Zusammenfassend entsprache die ,Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung“ damit Uberschlagig dem
derzeitigen Bestandswert bzw. dem derzeitigen Umweltzustand und den Umweltmerkmalen
gemal diesem Kap. 4.

Allerdings ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan bereits schon als gemischte
Bauflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt (vgl. Kap. 3.3.3) und von daher
eine mittel- bis langfristige bauliche Inanspruchnahme zu erwarten, auch bei etwaiger
Nichtdurchflihrung der vorliegenden Bauleitplanung.

-
P

sy Ingenieurgesellschaft fir Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 14

Hermine-Albers-Strale 3 e 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: 27. Mérz 2025



STADT BAD NEUENAHR-AHRWEILER

Bebauungsplanentwurf ,,Feuerwehrhaus Heppingen / Gimmigen) Umweltbericht / Begriindung — Teil Il
14. Anderung FNP

5 UmweltmalRnahmen
(Beschreibung der geplanten Malnahmen gemalR Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen)

Eine génzlich materielle Verpflichtung, entsprechende MafRnahmen im Rahmen der Planung zu
treffen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung
der Gemeinde heraus vorgesehenen MalRBhahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick
auf die Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes besteht jedoch eine materielle
Prufungspflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
(vgl. Kap. 6.1).

Im Umweltbericht ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist (vgl. hierzu Kap. 6).

5.1 Grunordnerische MalRnahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen gemaf § 15 BNatSchG)

5.1.1 Malnahmen der Biotoptypen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)

Vermeidungsmalnahmen

Resultierend aus den ortlichen landespflegerischen Zielvorstellungen gemafl Kap. 4.4 waren
insbesondere folgende naturschutzfachliche Maflinahmen méglich und in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan festsetzbar (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

- Erhalt heimischer geschlossener Geholzstrukturen (Gebulsch)
- Erhalt von Einzelbaumen (Hainbuchen-Allee)
- Ausweisung von Grunflachen

Die vom Vorhaben zu erwartenden Einwirkungen auf die im Geltungsbereich vorhandenen
Biotoptypen lassen sich der geplanten Nutzung nach sowie innerhalb des vorhandenen
Leitungsschutzstreifens einer Uberdrtlichen 380-kv-HOchstspannungsfreileitung zum aktuellen
Zeitpunkt jedoch nicht vermeiden. An dieser Stelle wird auf weitergehende Ausfiihrungen in der
stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Von Erhaltungs-, Pflege- und / oder Entwicklungsfestsetzungen innerhalb des Plangebietes
(insb. gem. 8 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 oder 25 BauGB) wird demnach Abstand genommen; deren
dauerhafte Wirksamkeit und Verbindlichkeit wéare am Vorhabenstandort nicht gewéhrleistet.

Dies gilt auch hinsichtlich mdglicher Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen im Plangebiet bzw. zum
Vorhaben selbst (wie folgt).

Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

,Junvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch
Forderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung
oder Rekultivierung auszugleichen® (8§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Aus naturschutzfachlichen Grunden ware entsprechend eine Entwicklung / Pflege Oortlichen
Extensivgrinlandes (Wiedernutzbarmachung) ortlich zu empfehlen. Aus stadtebaulichen Griinden
(dortiges Bauland) ist diese Mafinahme jedoch nicht mdglich; vielmehr ist ein vollstandiger Verlust
von Grunland- und Ackerflachen zu erwarten.
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Aus stadtebaulichen Grinden, welche priméar die kommunale Aufgabe zur Etablierung eines
Feuerwehrhauses als Ersatzbau nach Flutzerstérung, die dabei dauerhaft 6konomische
Zusammenlegung zweier Wehren und deren zeitgeméaRen Betrieb unter den heutigen fach- und
sicherheitsrelevanten Auflagen, zum Ziel hat, steht der Geltungsbereich fir 6rtliche Ausgleichs- /
Ersatzmalnahmen nicht zur Verfugung.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Leitungsschutzstreifen einer Uberdrtlichen 380-kV-
Hochstspannungsfreileitung. Insbesondere Anpflanzungen sind in diesem Schutzstreifen nur
bedingt moglich. Daher werden auch solche AnpflanzmalRnahmen (zur naturnahen Gestaltung)
vorliegend nicht getroffen.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. Kap. 6.1) sollen daher vollstéandig durch
externe MalRnahmen kompensiert werden (vgl. Kap. 6.1.1: Walporzheimer Weinbergmauern).
Die rechtliche Sicherung der externen MaRnahmen soll vertraglich geregelt werden.

In diesem Zusammenhang koénnen dann auch Regelungen zur zeitlichen Umsetzung und
Zuordnung von externen MaflRnahmen zu den durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffen
getroffen werden (88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88 13 — 18 BNatSchG).

5.1.2 MalRnahmen zum Besonderen Artenschutz

Entsprechende Malinahmen wurden in der ,Allgemeinen Artenschutzprifung’ (ISU 2023) friihzeitig
geprift / behandelt:

Malnahmen wie z.B. Erhaltungs- / SchutzmafRnahmen, Plananpassungen zum Vorhaben und /
oder Bauzeitenbeschrankungen sind demnach auf Grundlage der erfolgten Prognoseprufung nicht
erforderlich.

Dennoch wird aus grundsatzlichen vorsorglichen Grinden ein Erhalt der oOrtlichen Hainbuchen-
Allee (vgl. Kap. 4.1.4) naturschutzfachlich empfohlen. In diesen Baumbestdnden besteht ein
allgemeines Lebensstéttenpotential z.B. fir Vogel (insb. zur Ansiedlung von Nestern).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF-MalRnahmen’) sind gemal den derzeit vorliegenden
Erkenntnissen zum vorliegenden Bauleitplan als auch zum spateren Vorhaben nicht notwendig.

5.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Larmemissionen / Immissionen werden zum Vorhaben fachgutachterlich
begriindet Auflagen getroffen (AUDIOTECHNIK LOCH 2024). Die Nutzung der geplanten Pkw-
Parkflache in Verbindung mit regelmaRigen Schulungs-, Ubungs- und Wartungstatigkeiten ist
demnach nur in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr gestattet. Das Martinshorn sollte im
Vorhabengebiet mit Umsicht und nur bei Erfordernis betrieben werden. Des Weiteren sollte in der
Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) das Riisten von Fahrzeugen nach einem Feuerwehreinsatz
moglichst in der Halle bei geschlossenen Toren stattfinden.

Der ,sachgerechte Umgang mit Abwassern“ zum Vorhaben ist geregelt. Die Schmutzwasser-
behandlung erfolgt durch einen Anschluss an die in der ,Landskroner Strae‘ bereits vorhandene
Kanalisation. Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung liegt ein ingenieurtechnischer Nachweis vor
(IB BECKER 2025 — nach DIN 1986-100 ,Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke);
diese erfolgt durch eine Kombination von unterirdischer Retention und Nutzung von Einleitstellen.
Im Marz 2025 wurde das zugehoérige Grundsticksentwasserungskonzept erstellt (IB BECKER
2025).
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Der ,sachgerechte Umgang mit Abfallen® bzw. die zum Vorhaben anfallende Millentsorgung
erfolgt Uber die ,Landskroner StralRe' gemald der bestehenden kommunalen ordnungsgemaéaRen
Abfallentsorgung.

Maflinahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stdrféllen dienen und / oder
Bereitschafts- und vorgesehene Bekdmpfungsmal3nahmen fir Krisenfélle (wg. moglicher schwerer
Unféalle oder Katastrophen, vgl. Kap. 6.2) sind zum Bebauungsplan nicht erforderlich.

Im Rahmen der eigens zum Vorhaben erfolgten Beurteilung der lokalen Starkregengefahr
(vgl. hierzu u.a. Kap. 4.1.2) wurden ingenieurtechnische Schutzmafinahmen benannt (IB BECKER
2025). Es konnte die an das Vorhaben westlich angrenzende Stral3e tiefergelegt sowie deren
Gefalle geandert werden. Zudem koénnten Stiitzwéande mit Uberstanden errichtet werden, so dass
Aullengebiets- bzw. etwaiges Sturzflutwasser nicht einflieRen kann. Des Weiteren konnte ein
Klappschott an der Vorhabengrenze errichtet werden; ein Klappschott ist eine sich bei
anstehendem Wasser mechanisch selbst aufstellende Barriere. Die untersuchten mdglichen
Malnahmen dienen letztlich der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden,
einschliel3lich Schaden durch Starkregen (It. BauGB).

Maflnahmen zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie® kdnnen im Vorhabengebiet ergriffen werden, z.B. durch Solarmodule.

Spezielle Mallnahmen zur ,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat* sind zum Bebauungsplan
nicht erforderlich; es sind hierzu insbesondere keine stadtischen Umweltzonen ausgewiesen.

Etwaige Malinahmen zu Altlasten / Bodenbelastungen (vgl. Kap. 3.3.3) sind schlie3lich auch nicht
notwendig; aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen vielmehr derzeit keine Bedenken.

5.3 Empfehlungen / Hinweise

Folgende Punkte sollten beim Vorhaben zur Berucksichtigung weiterer Umwelt- und
Naturschutzbelange beachtet werden (Nebenbestimmungen):

Bodenschutz:

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Es sollten objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Vegetationsschutz:

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

Verwendung von Erd- und Bodenaushub (Bodenschutz):
Auf dem Baugrundstiick vorhabenbedingt anfallende Erd- und Bodenaushube sollten zur
grunordnerischen Gestaltung von Freiflachen verwendet werden.
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6 Umweltauswirkungen
(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen geman § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht moéglich. Auch etwaige Auswirkungen infolge der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen) sind
derzeit ausgeschlossen; angrenzende neue Baugebiete, StralRenbauvorhaben, sonstige
Bauvorhaben, usw. stehen aktuell nicht in Rede.

6.1 Durchfuhrung der Eingriffsregelung
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung gemafl 88 13 — 18 BNatSchG /
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fléache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

In der Umweltprifung sind mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge
des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten,
zuzuordnen. Letztere Abrisse fallen jedoch zum Vorhaben nicht an.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, stdndigen und vorlbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben einzustufen.

Vorgenanntes wird wie folgt in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Aufgrund der beabsichtigten Nutzungsabsicht sowie der Lage des Geltungsbereichs innerhalb des
vorhandenen Leitungsschutzstreifens stehen keine potentiellen Ausgleichsflachen innerhalb des
Plangebiets zur Verfugung (vgl. hierzu Kap. 5.1). Stattdessen sollen fur die unten im einzeln
ermittelte anfallende Kompensation externe Flachen in Form einer naturschutzfachlichen
Sanierung von einer Weinbergsmauer im Stadtteil Walporzheim hierfir herangezogen werden
(vgl. Kap. 6.1.1). Die Anwendung flachenbezogener Bilanzierungsmodelle, wie z.B. aus dem
,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz" nebst der hierin
empfohlenen Kalkulierung zur Berechnung von Kompensationsbedarf und Kompensationswert,
eignet sich fur diese (auch baulich) konzentrierte MalRnahme fachlich nicht.

Im Vordergrund der Eingriffsregelung stehen vielmehr Belange des Bodenschutzes /
Wasserhaushaltes, welche durch Ermittlung der zu erwartenden Neuversiegelung bilanziert wird.
Gemald erfolgter Vorgaben- und Grundlagenermittiung (vgl. z.B. Kap. 4.1.2 zu insb.
Sturzflutgefahren) bestehen hohe Empfindlichkeiten beim 6rtlichen Wasserhaushalt zur
Bertcksichtigung in der Bauleitplanung.

Des Weiteren erfolgt eine Gegenuberstellung im Plangebiet bertihrter Biotop- und Nutzungstypen
zu in der Bebauungsplanung festgelegten MaRnahmen. Der Bilanzierung zugrunde gelegt wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes, insbesondere beziiglich der Flachenwerte.

-
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Mit Blick auf die vorstehend bereits angefiihrte Nutzungsabsicht und Lage des Plangebiets sind
naturschutzfachlich dauerhaft wirksame Festsetzungen zum (Teil-)Erhalt von Bestandsstrukturen
nicht realistisch. Trotz des nach Vorhabenumsetzung vielleicht doch mdoglichen Erhalts von z. B.
Bestandsbaumen, werden die mit dem Vorhaben einhergehenden Bestandsverluste (vgl. folgende
tabellarische  Ubersicht) daher vollstandig innerhalo der vorgesehenen externen
Kompensationsmalnahme (Walporzheimer Weinbergsmauer) bericksichtigt.

Versiegelung

Die ErschlieBung ist durch bereits vollversiegelte Stral3enflachen gegeben (vgl. Plananhang der
Biotop- und Nutzungstypen); zusatzliche Versiegelungen durch o6ffentliche StraRenverkehrsflachen
sind nicht zu erwarten.

Versiegelung — Planung

Durch das gemalR Bebauungsplan nun festgesetzte Baugebiet kdnnen im Plangebiet bei einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 kunftig bis zu ca. 1.570 m? vollflachig versiegelt werden
(Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr).

Somit werden durch das Baugebiet voraussichtlich bis zu ca. 0,16 ha bislang unversiegelter
Flachen zusatzlich (neben der bereits vorhandenen / zulédssigen Stral3enversiegelung von
ca. 0,13 ha) neuversiegelt / befestigt.

Verbal-argumentative Bilanzierung (Biotop- und Nutzungstypen)

In der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht werden den verschiedenen moglichen Eingriffen,
die unter Kap. 5.1 formulierten Mafinahmen, welche im Bebauungsplanentwurf vorgesehen und
bertcksichtigt sind, zugeordnet.

Eingriffe MalRnahmen
Art des potentiellen Eingriffs Flache / Beschreibung der MaRnahmen Flache/ | Begruindung / Erlauterung
(vgl. Kap. 3 und 4) Afgr?;é/ (vgl. Kap. 5.1) A,_";:;é/
Verlust von mittelalten Hainbuchen 4 1 Externe Kompensation
(CB, al) (vgl. Kap. 6.1.1)
Verlust von Gebiisch (BS) ca. 20 2
m2
Verlust von Wiesenflachen ca. 3
(OG,i-ma,w1l) 400
m2
Verlust junger Ackerbrache ca.
(OAb) 1.150

Erst im Zuge der spateren Objektplanung wird gepruft, ob ein (z.B. auch nur teilweiser) Erhalt der Hainbuchen
moglich ist.

Die in Kap. 5.1 genannten méglichen Vermeidungsmafnahmen zum Erhalt heimischer geschlossener
Geholzstrukturen / Baume werden im Bebauungsplan nicht verbindlich geregelt.

Aus rein naturschutzfachlichen Griinden wére eine Entwicklung / Pflege oOrtlichen Extensivgrinlandes zu
empfehlen. Aus stadtebaulichen Griinden (Planungsabsicht sowie Lage im Leitungsschutzstreifen) ist von
dieser MaBnahme nicht auszugehen; stattdessen wird der vollstédndige Verlust vorhandener Griinland- und
Brachflachen in Ansatz gebracht.

(-
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Fazit der Eingriffsregelung

Die im Geltungsbereich vom Vorhaben zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen kénnen
aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung sowie Lage im Plangebiet selbst nicht kompensiert
werden.

Zusammenfassend bestehen folgende Entwicklungsdefizite hinsichtlich:

- Ausgleichs- / ErsatzmalBnahmen fir mdglicherweise zu beseitigende vier mittelalte
Hainbuchen

- Kompensation von kleinflachigem Gebuisch im Flachenumfang von nur ca. 20 m?
- Kompensation von Wiesen- und jungen Brachflachen im Flachenumfang von ca. 1.550 m2

- Bodenpotential / Wasserhaushalt:
Defizite von ca. 0,16 ha biotopentwickelnden MalRhahmen aufgrund Neu-Versiegelung

Daher besteht ein Bedarf nach externen grunordnerischen Kompensationsflachen, um die
verbleibenden Defizite durch multifunktionale MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes moglichst
auszugleichen oder zu ersetzen, so dass letztlich keine erheblichen Defizite fir den
naturrdaumlichen Natur- und Landschaftshaushalt mehr verbleiben.

(-
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6.1.1 Externe Kompensation — Walporzheimer Weinbergmauer

Die externe Kompensation erfolgt durch Heranziehen von durch das Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum DLR im Eigenbetrieb des Verbands von Teilnehmergemeinschaften (VTG)
konzipierte Sanierung von Weinbergtrockenmauern in Walporzheim (Stadtteil), Gewann ,Auf dem
Trannental‘ (vgl. Ubersicht gemaR Abb. 2). Die zugehorige ,Walporzheimer Garkammer ist eine

s

Abb. 2: Luftbildlageplan (Stadtverwaltung Bad Neuenahr-Ahrweiler, 26. Februar 2025)

Zum vorliegenden Bauleitplan erfolgt eine entsprechende Mauern-Zuordnung in Flur 56 — Flurstiick
308, wie in Abb. 3 dargestellt.

Die Bestandssituation stellt sich derzeit als ein schadhafter / eingestirzter Trockenmauerabschnitt
dar (beispielhaftes, nicht ortliches Foto gem. Abb. 4).

Als MalRnahme ist die Rekonstruktion / Wiederherstellung einer dort max. 10 m langen Bruchstein-
Trockenmauer in einer Hohe von 1,00 bis 1,50 m (Sichtflache max. ca. 15 m?) konzipiert.

Die Naturraumbindung der externen KompensationsmaRnahmen gemafl § 15 Abs. 2 BNatSchG ist
gewahrleistet.

Die rechtliche Sicherung der externen Mafinahmen soll ausschlie3lich vertraglich geregelt werden;
eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es wird eine
verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag auf
der Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

)
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Aufgrund der konzentrierten naturschutzfachlich erheblichen Hochwertigkeit dieser externen
TrockenmauermalRhahme, unter anderem zum Biotopschutz nach § 30 BNatSchG, ist von einer
vollstdndigen Kompensation der in Kap. 6.1 ermittelten Defizite auszugehen.

Gemarkung Walporzheim
Flur 56 Flurstick 308
Maximale Sanierung 10 m bei einer Hohe
von 1,00 bis 1,50 m

@ Rheinland-Pfalz

DLR Westerwald - Osteifel
Flurbereinigungsbehdrde

private Mauersanierung
MaBnahmenibersicht

Walporzheim
PNR: 31033
MaBstab 1: 200 Gedruckt am: 26.02,2026

Abb. 3: Sanierung einer Walporzheimer Trockenmauer, Flur 56 — Flurstiick 308 (DLR - 26. Februar 2025)
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Abb. 4: Eingebrochene Trockenmauer (DLR 2020)
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6.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Anlage 1 BauGB)

Es sind - aufBerhalb der vorgenannten behandelten naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 6.1) — weitere mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten, zu
beurteilen. Abzureil3ende Gebaude sind im Plangebiet jedoch derzeit nicht vorhanden. Zudem sind
direkte und die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
standigen und vorlbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben einzustufen, um insbesondere mogliche ,umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung® in der Planung zu bericksichtigen.

Die durch den Betrieb in der Nachbarschaft entstehenden Gerauschimmissionen schutzbedurftiger
Nutzungen (vgl. Kap. 4.2) wurden durch eine Immissionsprognose ermittelt / Gberprift bzw.
schalltechnisch  begutachtet  (AUDIOTECHNIK LOCH  2024). Folgende  mobgliche
Gerauschemissionen / -emittenten zum Vorhaben wurden hierbei berlcksichtigt: Fahrzeughalle,
Rusten von Feuerwehrfahrzeugen, Feuerwehriibungen, Waschplatz, Parkplatz, Zu- und Abfahrt,
Einsatzfahrzeuge, Alarmeinsatz, Martinshorn. Im Regelbetrieb werden demnach die geltenden
Immissionsrichtwerte eingehalten (hachts findet hierbei kein planbarer Betrieb statt, vgl. Kap. 5.2).
Bei Alarmeinsatzen insbesondere mit Martinshorn werden hingegen die Immissionsrichtwerte teils
deutlich Uberschritten, vor allem in der Nachtzeit. Daher sind organisatorische und technische
MalRnahmen zum Larmschutz erforderlich (vgl. Kap. 5.2).

Sonstige etwaige ,Auswirkungen infolge Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen® sind
zum Vorhaben nicht zu erwarten.

Lokal veranderte Auswirkungen auf das Uberdrtliche Klima (zum Beispiel beziglich Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) sind durch die kleinrAumig beabsichtigte Bauleitplanung
nahezu ausgeschlossen; das bauleitplanerische Vorhaben l6st voraussichtlich keine erheblichen
CO2-Emissionen aus.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels - hier
insbesondere beziiglich von Starkregen - ist nicht zu erwarten; hierzu werden mdogliche technische
Schutzmal3nahmen ergriffen (vgl. Kap. 5.2/ IB BECKER 2025).

Etwaige Storfallbetriebe sind im gesamten Stadtgebiet nicht vorhanden (It. Uberwachungsplan
Rheinland-Pfalz (MKUEM 2022)). Diesbezlgliche Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, sind somit ausgeschlossen. Eine Anfalligkeit fur Storfalle im Sinne der Storfall-
Verordnung ist nicht gegeben. Stets (auRerhalb der Bauleitplanung) verbleibende Restrisiken
beziglich von schweren Unfallen oder gar Katastrophen (z.B. durch Stral3enverkehr) sind hiervon
unberthrt.

Grundsatzlich mdgliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken / Stoffe kdnnen
wahrend vorhabenbezogenen Bauphasen generell auftreten. Mogliche baubedingte Wirkungen
von Vorhaben sind generell auf die Bauphase beschrankt und somit, bezogen auf die gesamte
beabsichtigte Nutzungsdauer des unbefristeten / dauerhaften Vorhabens, als sehr kurzzeitig
anzusehen. Allerdings werden wéhrend der Bauphase vortibergehende Beeintrachtigungen durch
z.B. indirekte Larm- und Staubimmissionen nicht auszuschlieen sein; zur Bauleitplanung sind
hierzu jedoch keine dauerhaft erforderlichen Malinahmen zu ergreifen.
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Negative ,Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung® sind nicht zu erwarten; das Plangebiet wird an die kommunale Abfallentsorgung
angeschlossen (vgl. Kap. 5.2).

Auch planerhebliche ,umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter”
werden nicht prognostiziert.

Das Plangebiet liegt zwar in einem Landschaftsschutzgebiet; ein 6rtlich besonderes ,kulturelle
Erbe’ oder erheblich vorrangiger Kulturlandschaftsschutz ist jedoch nicht gegeben (vgl. Kap. 4.1.5).
Etwaige ortlich besonders (hier nicht vorhandene) bedeutsame historische Kulturlandschaften
waren ,Ausschnitte aus der aktuellen Kulturlandschaft, welche durch historische, archaologische,
kunsthistorische oder kulturhistorische Elemente und Strukturen gepragt sind® (HUCK 2013).
Insbesondere naturschutzrechtliche besonders relevante Bestandteile einer Kulturlandschaft
(HUCK 2013), wie z.B. Streuobst, Heiden, Rebland, strukturreiche Garten, Parkanlagen, sehr alte
historische Alleen, Hohlwege oder Trockenmauern sind ortlich nicht beriihrt. Die im Plangebiet
vorhandene Baumallee ist erst mittelalt.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential ist lokal grundséatzlich hoch (vgl. Kap. 4.1.2);
die Inanspruchnahme dieser Sachgiter besonders ertragreicher landwirtschaftlicher Béden ist
jedoch gering und betrégt nur ca. 1.550 m? (vgl. Kap. 6.1: Eingriffs-Bilanzierung). Dennoch ist die
beabsichtigte Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (nach 8§ 1a (2) BauGB) zu
begrinden; dies erfolgt in der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan.

7 Umweltvarianten / Planalternativen
(Aufzeigen anderweitiger Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemald Anlage 1 zu 8§ 2
ADbs. 4 und § 2a BauGB)

Das Aufzeigen anderweitiger Planungsmoéglichkeiten (plankonformer Alternativen) — gegeniber
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf - erfolgt im Zusammenhang mit dem griinordnerischen
MalRnahmenkonzept (vgl. Kap. 5.1) unter Bertuicksichtigung der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1).

Demnach kénnten durch verbindlich geregelte grinordnerische MaRnahmen zur Vermeidung von
Eingriffen (= ErhaltungsmalRnahmen) im Plangebiet selbst der in Kap. 6.1 ermittelte externe
Kompensationsbedarf reduziert werden.

Angabe der wesentlichen (stadtebaulichen) Griinde fir die getroffene Wahl

Insbesondere das Planungsziel zur Etablierung einer Feuerwehr lasst wenig bis keinen
alternativen Spielraum zur Etablierung und einer 6konomischen Zusammenlegung zweier
Stadtteilwehren. Die Flachenverfligbarkeit, vorhandene ErschlieBung und Erreichbarkeit etc. bilden
hier unter anderem anzufiihrende Standortvorteile des gewahlten Geltungsbereichs.

Auch die im wirksamen Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich bislang getroffene
Ausweisung als Mischbauflache (vgl. Kap. 3.3.3) steht der etwaigen Annahme einer bislang
erstmalig angedachten Uberplanung in diesem Bereich entgegen. Realistisch wére hier eine mittel-
bis langfristig anderweitig geartete Baulandausweisung bzw. bauliche Flacheninanspruchnahme
far den gewéahlten Standort zu erwarten.
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8 Umweltmonitoring / Umweltiberwachung
(Uberwachung der moglichen erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist vorrangig die Stadt Bad Neuenahr-
Ahrweiler in eigener Verantwortung als kommunale ,Umweltiberwachungsbehérde’.

Folgende mogliche Auswirkungen sollen demnach insbesondere mafinahmenbezogen (vgl.
Kap. 5) Uberwacht werden (Beschreibung der geplanten MalBhahmen des Umweltmonitorings);
Gegenstand der Uberwachung ist demnach insbesondere die Durchfiihrung von Festsetzungen
nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 BauGB mit
Bezugnahme zu Maflinahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman Kap. 6.1 sowie
Grinordnung gemarf Kap. 5.1:

- Vollzug / Durchfihrung der externen KompensationsmalRnahmen
(Walporzheimer Weinbergmauer nach Kap. 6.1.1)

- Uberwachung sonstiger, insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger
Umweltauswirkungen

9 Umweltverfahren / Umwelttechnik
(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zur Erstellung des anh@ngenden Biotop- und Nutzungstypenplans wurden — neben einer ortlichen
Begehung / Bestandsaufnahme - Methoden der photogrammetrischen Luftbildinterpretation
angewandt. Hierzu wurde CAD-Technologie verwendet.

Zum Bebauungsplan wurden im Rahmen der Umweltprifung Fachplanungen / Gutachten mit
bestimmten speziellen technischen Umweltverfahren erstellt (vgl. Kap. 2) und sind Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Entsprechende Quellen sind zusammenfassend im Kap. 12 aufgefihrt. Eine Beschreibung der
wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ist in den jeweiligen Quellen
enthalten.

10 Kenntnislicken / Umweltrisiken
(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemafi Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten und technische Licken sowie fehlende Kenntnisse bei der
Zusammenstellung der Umweltangaben und / oder abschlieRend nicht aufzuklarende erhebliche
Umweltrisiken sind nach Abschluss der Umweltpriifung nicht zu verzeichnen.
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11 Zusammenfassung
(Allgemein verstandliche Zusammenfassung gemald Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Neben der in den vorliegenden Umweltbericht unmittelbar integrierten Griinordnungsplanung
wurden im Rahmen der Umweltprifung mehrere Fachplanungen / Gutachten zur Entwésserung,
zum Artenschutz sowie schalltechnische Untersuchungen erstellt.

Zur lokalen Umwelt sind dartber hinaus zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden Planen,
Fachaussagen und rechtlichen Vorschriften getroffen, welche im Bebauungsplan nach Mdglichkeit
zu bertcksichtigen sind. Dies betrifft vorliegend beispielsweise die Einstufung als archéologische
Verdachtsflache.

Es sind hingegen gemal erfolgter Prifung keine zwingenden planungsrelevanten
artenschutzrechtlichen Konflikte aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Griinordnungsplanung wurden schutzguttibergreifende
ortliche Bestandsaufnahmen / Bewertungen von Natur und Landschaft zum Plangebiet vollzogen.
Zusammengefasst bestehen nur maRige Bodenempfindlichkeiten, allerdings eine hohe
Starkregengefahrdung. Die vorhandene Hainbuchen-Allee ist von grundsatzlich hoher Bedeutung
fr den Arten- und Biotopschutz inkl. dem Biotopverbund und das Landschaftsbild.

Auf Grundlage der sich ergebenden landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet wurden
in der Folge grunordnerische MafRnahmen konzipiert, d.h. mogliche VermeidungsmaflRnahmen zum
Erhalt verschiedener Biotoptypen sowie Ausgleichs- [/ ErsatzmalBhahmen innerhalb des
Plangebietes selbst. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft hier insbesondere durch
dauerhafte Versiegelung / Flacheninanspruchnahme werden aber letztlich vollstandig durch
externe MalRnahmen im Bereich von ,\Walporzheimer Weinbergmauern* kompensiert. In der
dortigen ,Walporzheimer Garkammer‘ wird eine Rekonstruktion / Wiederherstellung einer
Bruchstein-Trockenmauer dem Vorhaben als MaRnahme zugeordnet.

Neben den externen Naturschutzmalinahmen sind weitere UmweltmaRnahmen durch die
vorliegende Bauleitplanung geregelt / konzipiert. Demnach werden zur Vermeidung von
Larmbeeintrachtigungen zum Vorhaben fachgutachterlich begriindet Auflagen getroffen. Die
Schmutzwasserbehandlung ist durch einen Anschluss an die in der ,Landskroner Stral3e’ bereits
vorhandene Kanalisation gewéahrleistet. Die Niederschlagswasserbewirtschaftung kann durch eine
Kombination von unterirdischer Retention und Nutzung von Einleitstellen erfolgen. Im Rahmen der
eigens zum Vorhaben erfolgten Beurteilung stehen zum Umgang mit der lokalen Starkregengefahr
verschiedene ingenieurtechnische SchutzmalRnahmen zur Verfligung.

Es sind durch das beabsichtigte bauleitplanerische Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten, ebenso
nicht auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter. Es werden allerdings organisatorische und
technische Maflinahmen zum Larmschutz erforderlich. Die Umnutzung landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist stéadtebaulich erforderlich / begrindet.

Die mdogliche langfristige Auswirkung der Bauleitplanung auf die Umwelt wird schlieBlich spéter
uberwacht; hierzu wurden bereits jetzt entsprechend geplante UberwachungsmaRnahmen zur
Uberpriifung der Naturschutz-Eingriffsregelung sowie zur Uberwachung sonstiger, insbesondere
derzeit nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen festgelegt.
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Quellen
(Referenzliste der Quellen gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Insbesondere folgende Quellen wurden zusammenfassend fur die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

AUDIOTECHNIK LOCH (2024): Schalltechnisches Gutachten

BFN (2017): Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands

BUSHART (1989): Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz
HUCK (2013): Die raumplanerische Herausforderung Kulturlandschaft. UPR 6/2013

IB BECKER (2025): Beurteilung Starkregengefahr und Schutzmaf3nahmen

IB BECKER (2025): Grundstiicksentwasserungskonzept

IB BECKER (2025): Uberflutungsnachweis

ISU (2023): Allgemeine Artenschutzprifung

MKUEM (2022): Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz

Informationssysteme:

Wasserportal, https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/391/

Heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV), https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv

Landesamt fur Geologie und Bergbau (LGB RLP), https://mapclient.lgb-
rip.de/?app=Igb&view_id=2

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS),
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/

Planung vernetzter Biotopsysteme, https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs

o -
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